islandsbanki

Islenskur
ibudamarkadur

Oktober 2019



islenskur ibi8amarkadur

Brot af pvi besta

Ertu & hlaupum? Hér nélgast pu allra helstu atridi skyrslunnar samandregin til ad spara pér sporin

— Aldrei adur hafafleiri ibdar a

ibudaverds til 2021 0g ad raunverd
svo gott sem standiistad 4 sama
timabili.

Langtimamedaltalfjdlda ibuda i
byggingu er 2.300 ibudir. Talning
Samtaka idnadarins (Sl) gerir rad
fyrirum 5.000 ibudum i byggingu.

Sl gerir rad fyrir pviad 2.265 ibudir
verdifullklaradar & hverju ari a
timabilinu frd 2019-2022. Nemur
pad neestum tvéfoldun (90%
fidlgun) midad vid
langtimamedaltal.

Fullbyggdar ibudir sem hafa komid
inn & markadinn ad medaltali a ari
hverju i niverandiuppsveiflu
nema einungis um 950, eda um
21% undir langtimamedaltali og
38% undir medaltalii sidustu
uppsveiflu.

— Vid spaum um 3% arlegri haekkun — Hlutfall fullgerdraibuda af ibudum i

byggingu nemur 38% i naverandi
uppsveiflu samanborid vid 58% i
sioustu uppsveiflu og hefur
byggingartimi aldrei verid lengrien
nu.

Hiutfall fullgerdra ibuda af ibudum i
bygginguvar leegra i Reykjavik
(32%) en almennt a
héfudborgarsveedinu i nuverandi
uppsveiflu (38%) og heegaganguri
byggingaferlinu pvi meiri i Reykjavik
en i 6drum sveitarfélogum a
héfudborgarsveedinu.

Einungis um 300 ibudir hafa komid
inn & markadinn i Reykjavik & éri ad
medaltalifrd og med arinu 2008.
Medalfjdlgun ibuda fyrir pann tima
og afturtil 1972 eru um 660 ibudir
arlega, eda rumlega tvofalt fleiri
ibudir.

héfudborgarsvaedinu buid i
nagrannasveitarfélogum
Reykjavikur en nt sem alid hefur af
séraukio alag & gatnakerfi
hoéfudborgarsvaedisins. Samtok
idnadarins telja pjédhagslegan
kostnad vegna umferdartafa nema
15 milljdroum a arsgrundvelli.

i byrjun april & pessu &ri h6fdu1.169
adilar, eda teeplega fimmfalt fleiri,
fengid skrad leyfi fyrir
heimagistingu en 4 sama tima &rid
2017 pegar leyfin voru 250.
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Medalfermetraverd &
hoéfudborgarsvaedinu er rimlega
460 pus. kr. og hefur aldrei verid
haerra ad raunvirdi. Verdid er 9%
heerra en pegar pad nadi haestu
hsedum i sidustu uppsveiflu arid
2007.

Medalfermetraverd &
landsbyggdinnier 277 pus. kr. og
13% heerra en pad var &rid 2007 og
hefur aldrei verid haerra ad
raunviroi.

Medalfermetraverd &
landsbyggdinnivar mest 48%
leegra en 4 hofudborgarsveedinu a
arinu 2016 en pad hefur dregid ur
verdmun eftir nokkud hrada
haekkun husnzedisverds a
landsbyggdinnia undanférnum
arum.

Fraarinu 2000 hefur raunverd &
Sudurnesjum og a Sudurlandi
hsekkad hradast allra landshluta,
eda 5,4% & arsgrundvelli.

Raunverd er i haestu haedum um
pessar mundir og gildir pad um alla
landshluta ad Austurlandi
undanskildu, par sem verdid er nu
0,6% laegra en & arinu 2007.

Pegar einungis er horft &
nuverandiuppsveiflu hefur
raunverd haekkad mest &
Sudurlandi,edaum 7,6%, og
minnst & Nordurlandivestra, eda
um 2,2% ad medaltali  ari.

i nuverandi uppsveiflu (2010-
2019) hafa fjolbyli haekkad mest og
pa sérstaklega a landsbyggdinni
(66%). Fjolbylia
hoéfudborgarsvaedinu hafa haekkad
um 64% a sama timabili.

Sérbyli 4 héfudborgarsvaedinu
haekkadi langminnst i ndverandi
uppsveiflu eda um 40%. Sérbyli
hafa 4 sama tima haekkad um 55%
& landsbyggdinni.

Medalfermetraverd eigna undir 70
fermetrum & héfudborgarsvaedinu
errumlega 572 pus. kr. og hefur
aldreiverid haerra ad raunvirdi.
Verd slikra eigna er 20% heerraen
begar pad nadi heest i sidustu
uppsveiflu.

Pad hefur aldreiverid eins dyrt ad
eignast eignir undir 70 fermetrum
alslandieins ognu. i nuverandi
uppsveiflu hafa slikar eignir
haekkad um 77% &
héfudborgarsveedinuog 75% a
landsbyggdinni, langmest allra
eigna.

Sméibudaalager 24% a
hoéfudborgarsvaedinu um pessar
mundir og hefur aldrei verid haerra.

Eignir steerri en 210 fermetrar
tvofoldudust ad raunvirdi a sjo éra
timabili (2000-2007) i sidustu
uppsveiflu.
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Dyrustu ibudir landsins eru sem
fyrr stadsettar i midbaee
Reykjavikur en parer
medalfermetraverd um 564 pus.
kr.um pessar mundir.

Midbaejaralagid er 22% sem
stendur. Heest vard alagid 32% arid
2015 en hefur leekkad sidan sem
bendir til pess ad &lagid hafinad
sarsaukamorkum.

Skuldir heimilanna eru ndum
2.160 milljardar kréna og hafa
laekkad um 400 milljarda, eda 16%,
fra midju ari2008.
Kaupmatturlauna hefur aukist um
30% fra arinu 2008. Baedi hafa pvi
skuldir heimilanna lsekkad og
kaupmatturaukist.

Hlutfall einstaedra karlmanna sem
bua vid ipyngjandi greidslubyrdi
nemur 10,4% og er riumlega tvofalt
heerra en hja einsteedum konum
og hjénum eda sambudarfélkii
somu adstaedum.

Lifeyrissjodir eru nu beinir
métadilar 21% af skuldum
heimilanna og hefur hlutfallid
aldreiverid heerra. Hlutfallid hefur
rumlega tvofaldast fra arinu 2016
(Ur10% i 21%).

Langstaerstur hluti heildarskulda
heimilanna er verdtryggdur, eda
72%. Overdtryggd lan fara vaxandi
og hafaaldrei verid eins stér hluti
af heildarskuldum heimilanna.

Vaxtaalogur heimilanna vegna
ibudaldnanamu 81 ma.kr.a
sidastlionu ari en hefdu getad
verid 12 mo. kr. leegri ef gert veeri
rad fyrir ad oll ibudalén beeru
laegstu vexti sem stodu til boda a
sama tima.

A &rinu 2019 hafa styrivextir veri®
leekkadir um 1,25% og vid gerum
rad fyrir 25 punkta leekkun fyrir
aramot.

Hrein verdmeetaaukning
husnaediseigenda vegna
haekkunar husnaedisverds nemur
ramum 1.400 mo. kr. i nuverandi
uppsveiflu.

Fraarinu 2010 hefur
husnaedisverd 4 islandi haekkad
um 77% og hefur pad hvergiinnan
Evropu haekkad meira en hér.

Fré arinu 2010 hafa laun 4 Islandi
haekkad um 73% og hafa pau
hvergiinnan Evropu haekkad
meira en hér

Hiutfall peirra sem buavid
ibyngjandi husnaediskostnad,
6had busetuformi, nemur 6% hér a
landiog er hlutfallid heerra i
Svibjod (8%), Noregi (10%) og
Danmorku (15%).



islenskur ibi8amarkadur

Brot af pvi besta

Ertu & hlaupum? Hér nélgast pu allra helstu atridi skyrslunnar samandregin til ad spara pér sporin

Lydfreedileg proun hefur aukid
eftirspurn eftir ibudum og pa
sérstaklega smeerri eignum.

Lagt atvinnuleysi eykur spurn eftir
erlendu vinnuaflisem eykur
félksfidlgun. Nidurstadan er aukin
spurn eftir ibidarhisnaedi.
Pessara ahrifa gaetir einna helst &
Sudurnesjum par sem ibuum
hefur fjolgad mest allra
landsveeda.

Erfidara er ad kaupa sina fyrstu
eign i dag en adur hefur verio
midad vid laun. Minni ibudir hafa
haekkad mest ad raunvirdi sidustu
ar og launaproun unga félksins
hafa verid leegri en annarra
aldurshépa.

Hlutfall fyrstu kaupenda hefur
aukist téluvert sidustu ar og var
26% af 6llum fasteignakaupum
arid 2018.En po byrenn
téluverdurfjdldi einstaklinga &
aldrinum 25-29 ara i
foreldrahtdsum, hlutfallslega fleiri
en inagrannarikjum okkar.

Um 8.000 hafa nytt sér Urreedi
stjornvalda til fyrstu kaupa. Fra pvi
16gin toku gildi hefur utgreidsla
séreignasparnadarverid um 1,7
milljardar eda um 210 pus.kr.ad
medaltali & hvern einstakling. Pa
hefur radstéfun inna lan numid
riflega 2 milljéréum.

Leiguverd hefur haekkad toluvert
umfram laun & sidustu arum. Fra
arinu 2011 hefur visitala leiguverds
haekkad um 27% og visitala launa
um 19%.

— Haekkun leiguverds umfram laun

leidir til pess ad adilara
leigumarkadnum eyda ad 88ru
Obreyttu steerri hlutalaunasinna i
leigu nd en adur.

Leigjendura islandi eru talsvert
liklegri en eigendur ad bua vid
ibyngjandihusnaediskostnad og
hefur hlutfallid aukist jafnt og pétt
fré arinu 2008.
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Hagnyt rad fyrir hisnaediskaupendur

Fasteignavidskipti eru alla jafna steerstu fjarhagslegu vidskipti
sem einstaklingar gera 4 lifsleidinni. Pvi er mikilveegt ad afla
sér upplysinga adur en haldid er af stad. Hér eru nokkur rad
hvernig er best ad hefja ferlid.

Sparnadur - Gott er ad hefja reglulegan sparnad sem fyrst til
ad eiga fyrir Gtborgun pegar kemur ad kaupum 4 fyrstu ibud.
pad er alltaf gert rad fyrir ad kaupendurad fyrstu eign eigi ad
minnsta kosti 10% af eigin fé vid kaup & fasteign. Pa er radlagt
ad huga snemma ad séreignarsparnadi en hann ma nyta
skattfrjalst sem Utborgun i fyrstu fasteign. Med
séreignarsparnadifaerdu 2% launahaekkun fra vinnuveitenda
og & métileggur pu til 2-4% af pinum launum. A3 nyta
séreignarsparnadinn getur pvi verid ein leid sem hjalpar til vid
ad spara fyrir Gtborgun.

Greidslumat - Lattu greidslumat vera eitt pad fyrsta sem pu
gerir pegar kaup eru farin ad verda moguleiki. Greidslumat
felur i séritarlega skodun & fjarhagsstédu vidkomandi og

Greidslumat Kauptilbod

gefur goda mynd af pvi hversu dyra eign vidkomandi getur
keypt, hver greidslugeta hans er og hve hatt Ian hann getur
tekid. Matid er pannig sett fram ad pad 4 ad studla ad
skynsamri og upplystri lanaakvordun, komi til pess.
Umtalsverdar breytingar hafa verid & greidslumatsferlinu med
tilkomu rafreenna skilrikja. Nu er haegt ad saekja um fullgilt
greidslumat & nokkrum mindtum hja mérgum lanveitendum.

Fasteignaleit - Pegar vidkomandi pekkir greidslugetu sina

og hefur safnad naegu eigin fé er haegt ad hefja hid eiginlega
ferli, ad kaupa fasteign. Gefdu pér tima til ad skoda ibudir og
fadu a tilfinninguna hvada verd pér finnst sanngjarnt.
Skodaduibudina i eigin personu pviljosmyndir gefa oft
skakka mynd. Gott er ad gefa sér gédan tima til ad skoda
eignir og jafnvel fara @ mérg opin hus til ad f4 tilfinninguna fyrir
markadnum.

Kaupsamningur Afsal

Sparnadur

—0 O

Fasteignaleit

Lanamoguleikar

Afhending eignar
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Pekking a ferlinu mikilveeg fyrir kaupendur

Kauptilbod - Pegar vidkomandi hefur fundid eignina sem
hentar er gert formlegt kauptilbod i hana. Kauptilbod er gert
i samradi vid fasteignasalann og hann & ad vera bazedi
kaupandanum og seljandanum til halds og trausts. Pad sem
parf ad hafa i huga vid pessar adsteedur er ad tilbod i
ibudarhusnaedi er bindandi og er pvi i flestum tilfellum
skynsamlegt ad setja fyrirvara um  fjarmdgnun,
astandsskodun eda solu & fyrri eign eigi pad vid. Fyrir
langflesta skiptir astand fasteignar miklu mali og pvi
mikilveegt ad félk fai géda mynd af pvi adur en formlegt
kauptilbod er gert. Pad getur verid gott ad fa fagadila til ad
skoda astand eignarinnar par sem oft er um ad raeda galla
sem ekki eru augljésir vid fyrstu syn eda & yfirbordinu.

Lanaméguleikar - Mikilveegt er ad skilja muninn &
verdtryggdu og overdtryggdu husnaedislani svo haegt sé ad
taka upplysta dkvordun um lanamoguleika. Vid val & lani er
aeskilegt ad lantakendur myndi sér skodun & pvi hvert
markmid peirra er. Er t.d. setlunin ad byggja upp eigid fé i
fasteigninni eda hafa leegri og vidradanlegri manadarlegar

Greidslumat Kauptilbod

afborganir. Einnig fer pad eftir greidslumatinu hvort baedi
lanin séu valmoéguleiki fyrir vidkomandi en 6verdtryggd lan
krefjast heerri greidslubyrai.

Kaupsamningur - Ef seljandi sampykkir kauptilbodid
jafngildir pad kaupsamningi. Loggiltur fasteignasali bodar
baedi seljandann og kaupandann til fundar par sem farid er
yfir helstu atridi eins og greidslutilhégun, afhendingu eignar
og fleira. Ad lokum er kaupsamningur undirritadur.

Afhending eignar og afsal - Afhending eignar fer eftir
samkomulagi vid kaupsamning og eru timamot i lifi margra
enda sa timapunktur sem bedid hefur verid lengi eftir. Afsal
er oftast eftir ad kaupandi hefur fengid ibudina afhenta og
getur séd hvort einhverijir leyndir gallar séu i ibudinni. begar
kemur ad afsali bodar fasteignasali beaedi seljanda og
kaupanda & fund par sem lokagreidslan er oftast greidd og
afsal undirritad. Pa er dllum vidskiptum vegna ibudarinnar
formlega lokid.

Kaupsamningur Afsal

Sparnadur Fasteignaleit

Lanamdguleikar

Afhending eignar
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Dulinn kostnadur vid hisnaediskaup

Vid kaup & ibud gleyma oft margir ad gera rad fyrir
svokolludum duldum kostnadi. Pad er oft kostnadur sem er
6ljés vid kaup & ibud og pa sérstaklega fyrir pa sem eru ad
kaupa i fyrsta skipti. Svokalladur dulinn kostnadur getur
numid hundrudum pusunda.

Stimpilgjald greidist samhlida kaupsamningi og greidir
kaupandi 0,8% af fasteignamati. Ef fasteignamat eignarinnar
er t.d. 30 milljonir er stimpilgjaldid 240 pus. kr. Fyrsti kaupandi
greidir leegra stimpilgjald eda 0,4% sem nemur 120 pus. kr. af
sému eign.

Lantoékugjald er mismunandi eftir lanastofnunum en er oftast
4 bilinu 50-70 pus. kr. Hja sumum ldnastofnunum eru engin
lantokugjold fyrir fyrstu kaupendur.

Pinglysingargjéld parf ad greida fyrir pinglysingu skjala.
Upphaedin er 2.500 kr. 8 hvert skjal.

Astandsskodun getur margborgad sig fyrir kaupendur til ad
vera vissir um astand eignarinnar sem verid er ad kaupa.
Astandsskodun kostar sitt og fyrir minni ibudir getur
kostnadur numid um 100 pus. kr.

Pjonustu- og umsyslugjald eru gjold sem fasteignasolur
rukka gjarnan. Inni i pessum kostnadi er radgjof,
hagsmunagaesla, umsyslun skjala. Fasteignasolur rukka fast
verd sem oftast er i kringum 50-70 pus. kr.

Flutningskostnadur getur verid har. Oft vill kaupandi mala,
kaupa gluggatjold og standsetja ibidina 8 medan hun er tom.
Einnig pegar ad flutningum er komid geeti purft ad leigja
flutningabil og jafnvel kaupa einhver husgdgn inn i nyju
ibudina.

Rekstrarkostnadur eignarinnar er t.d. hiti, rafmagn, vatns- og
fraveitugjold, fasteignagjold, tryggingar, hussjodur, Netid,
sjonvarp og annar vidhaldskostnadur sem parf ad taka til
greina vid kaup & ibud.



islenskur ibi8amarkadur

Efnisyfirlit

Préun hisnadisverds

Spaum 3% arlegri haekkun ibudaverds til 2021
Hatt i helmingi édyrara husnzedi a landsbyggdinni
Smaéar ibudir 8 héfudborgarsveedinu dyrastar
Midbeejaralagid haekkad undanfarna dratugi

Eftirspurn eftir husnaedi

Fjarhagur heimila stendur styrkum stodum
Faerri sem glima vid ipyngjandi greidslubyrdi
Overdtryggdar skuldir heimila aldrei meiri
Dregur Ur haekkunarprystingi vegna Airbnb

Frambod hisnadis

Botninum nad i frambodi fasteigna?
Aldrei meira byggingamagn i pipunum
Heegangur, & sérstaklega vid i Reykjavik
Mun pétting byggdar na fram ad ganga?

21
22
25
28
36

40
41

45
48
50



islenskur ibi8amarkadur

Efnisyfirlit

Lydfraedileg préun

Folksfjolgun hefur verid umfram nybyggingar
Lydfreedileg proun eykur spurn eftir minni ibudum
Erlent vinnuafl vegur pyngst & Sudurnesjum

Fyrstu kaupendur

Erfidara ad kaupa fyrstu eign midad vid laun
Medalaldur fyrstu kaupenda haerrind en adur
Um 8.000 hafa nytt sér Urreedid til fyrstu ibudarkaupa

Leigumarkadur

Verd & leigumarkadi haekkar umfram laun

Helmingur leigjenda telur sig bua vid husnaedisdryggi
Um helmingur leigjenda piggur hisnaedisbaetur

Alpjédlegur samanburdur
Tvofalt meiri skuldsetning i Danmorku og Svipjod

Mestu launahaekkanir i Evropu & islandi

Samkeppnishaefur husnaediskostnadur 4 islandi

10

52
54
55
58

60

61
63
65

67
68
70
73

74

75
77
79



Préun hisnadisverds

Vid gerum rad fyrir framhaldi & héflegri haekkun hisnaedisverds a
naestu arum. Skyrist pad adallega af auknum krafti frambodsmegin en
haegari voxtur kaupmattar, haegari folksfjiolgun og aukid atvinnuleysi
spilar einnig rullu i préuninni. Verdprounin er 6lik eftir stadsetningu,
steerd og tegund eigna. Raunverd smeerriibida hefur tilad mynda
haekkad mest allra eigna og er svokallad smaibudaalag i haestu haedum
a hofudborgarsveedinu. Kemur petta adallega nidur & fyrstu
kaupendum og eftir atvikum adilum sem vilja feera sig af leigumarkadi a

eigendamarkad.



Heimild: Hagstofa islands og Greining islandsbanka
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Spaum um 3% arlegri haekkun ibtidaverds til 2021

...0g ad raunverd svo gott sem standii stad a sama timabili

ibudaverd haekkadi um 5,2% ad raunvirdi &rid 2018 fra arinu 4 Haegari kaupmattaraukning, aukid atvinnuleysi, minni

undan. Vid gerum rad fyrir pviad raunverd ibuda standii stad félksfjdlgun og aframhaldandiaukning & frambodi nyrra
4 arinu og haekki svo einungis um 0,2% umfram almennt ibuda eru medal helstu skyringa & haegari haekkun
verdlag a naesta ari og 0,5% &rid 2021. ibudaverds. Ma segja ad préunin muni endurspegla betra

Nyjasta verdbolguspa Greiningar hljédar upp & 3,1% jafnvaegi og meiri ré a ibudamarkadien hefur verid 4 sidustu

medalverdbdlguiar, 2,6% arid 2020 og 2,8% verdbdlgu arid arum.
2021.Vid spaum pvi um 3% arlegri haekkun husnzedisverds
ad nafnvirdi d umraeddu timabili.

Préun og spa um kaupmatt og raunverd husnaedis Préun og spa um ibudaverd og framleidslu ibuda
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Heimild: Pjédskra og Greining islandsbanka
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Hatt i helmingi 6dyrara husnaedi a landsbyggdinni

Munur 4 hisnzedisverdi a hofudborgarsvaedinu og landsbyggdinni haldist nokkud stédugur

Medalfermetraverd & hofudborgarsveedinu er rimlega 460
bus. kr. og hefur aldrei verid heerra ad raunvirdi. Verdio er til
deemis 9% heerra en pegar pad nddi haestu haedum i sidustu
uppsveiflu arid 2007. Medalfermetraverd a landsbyggdinni
er 277 pus. kr. og 13% heerra en pad var arid 2007 og hefur pvi
heldur aldrei verid heerra ad raunvirdi. Engu ad sidur er verd &
landsbyggdinni  hatt i helmingi leegra en &
héfudborgarsveedinu ad medaltali um pessar mundir (-40%).
Medalfermetraverd a landsbyggdinni var mest 48% leegra en

& hofudborgarsveedinu & arinu 2016 en dregid hefur ur
verdmun eftir nokkud hrada heekkun husnaedis &
landsbyggdinni & undanférnum arum. Hafa verdur i huga ad
samsetning ibuda i hverjum landshluta skiptir mali i pessu
samhengi par sem ad fermetraverd smzerri ibuda er heerra
alla jafna. A sidastlidnum tveimur aratugum hefur til ad
mynda hlutfall kaupsamninga um ibudir sem eru 110
fermetrar eda  smeerri  verid mun  heerra &
héfudborgarsvaedinu (57%) en & landsbyggdinni (42%).

Raunverdspréun fermetraverds eftir landsvaedum
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Heimild: Pjodskréa og Greining islandsbanka
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Raunverd haekkad hradast sydst a landinu

.o

...en haegast 4 Vestfjoroum

Fra arinu 2000 hefur raunverd a Sudurnesjum og & arsgrundvelli.

Suurlandi haekkad hradast allralandshluta, eda 5,4% Sé horft fra arinu 2014 hefur raunverd haekkad umtalsvert

arsgrundvelli hradar a landsbyggdinni (11,7%) en & hofudborgarsvaedinu
Raunverd er i haestu haedum um pessar mundir og gildir pad (8,3%) a arsgrundvelli. Sé horft fra arinu 2016 ber enn meira &
um alla landshluta ad Austurlandiundanskildu, par sem milli heekkunar & raunvirdi & landsbyggdinni (13,2%) og &
verdid er nu 0,6% laegra en & arinu 2007. héfudborgarsvaedinu (6,9%).

Pegar einungis er horft 4 ndverandi uppsveiflu hefur Hefur pvi haekkun husnaedisverds verid talsvert hradari a
raunverd haekkad mest & Sudurlandifra arinu 2010, eda um landsbyggdinnien & héfudborgarsvaedinu undanfarin ar.

7,6%, ogminnst d Nordurlandivestra, edaum 2,2% &

Breyting a fermetraverdi fra vidkomandi ari og til arsins 2019* eftir landsveedum
Raunverd og breyting & arsgrundvelli (%)

25%

20%

15%
10%
et ! i
0% I IIIIII N owmle .I
-5%
2000 2007 2010 2014 2016
Sudurnes B Sudurland Vesturland B Landsbyggdin ® Nordurland eystra
m Hofudborgarsveedid m island m Nordurland vestra ~ ® Austurland Vestfirdir
14

*m.v. binglysta kaupsamninga fyrstu atta manudi arsins 2019



Heimild: Pjédskra og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Fjolbyli a landsbyggdinni i niverandi uppsveiflu

Einbyli 4 h6fudborgarsvaedinu i sidustu uppsveiflu

A drunum 2000-2007 haekkudu sérbyli 4 landsbyggdinnisem hafa haekkad um 66%. Fjolbylia
hofudborgarsveedinu langmest allra eigna & landinu, eda um héfudborgarsveedinu hafa haekkad um 64% & sama timabili.
88%. Virdist pvi hafa verid mikil eftirspurn eftir steerri eignum Lydfreedileg préun hefur studlad ad aukinni eftirspurn eftir
i sidustu uppsveiflu. Til marks um pad pa hefur raunverd smeerri eignum sem birtist ad einhverju leyti i adurgreindri
sérbyla & hofudborgarsvaedinu ekki nad sému gildum og & proun.

arinu 2007 og er pad eini husnaedisflokkur landsins par sem

b& hafa sérbyli 8 hofudb dinu haekkad | innst
raunverd er ekki i ségulegu hamarki um pessar mundir. 2 hataserbyla holuoborgarsyssoinu nsskad langminns

) eda um 40%. Sérbyli hafa & sama tima haekkad um 55% a
I niverandi uppsveiflu (2010-2019) eru pad almennt fjolbyli landsbyggdinni.
sem hafa haekkad mest og pd sérstaklega fjolbyli a

Breyting a fermetraverdi eftir tegund husnaedis a héfudborgarsvaedinu og 4 landsbyggdinni
Raunverd og breyting & arsgrundvelli (%)
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Heimild: Pjédskra og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Smaar ibudir 4 h6fudborgarsvaedinu dyrastar

Aldrei verid eins dyrt ad eignast smaar ibudir - 6had stadsetningu

Medalfermetraverd eigna undir 70 fermetrum 4
hoéfudborgarsvaedinu er rimlega 572 pus. kr. og hefur aldrei
verid heerra ad raunvirdi. Verdid er til deemis 20% heerra en
pbegar pad nadi hsestu hsedum i sidustu uppsveiflu.
Medalfermetraverd sambeerilegra eigna & landsbyggdinni er
rimlega 311 pus. kr. og 22% haerra en pad var arid 2007. bad
hefur pvi heldur aldrei verid heerra ad raunvirdi. bvi hefur
aldrei verid eins dyrt ad eignast smaar eignir a islandi eins og
nd. | nuverandi uppsveiflu hafa adurgreindar eignir haekkad

um 77% & hofudborgarsveedinu og 75% & landsbyggdinni,
langmest allra eigna. S& steerdarflokkur sem hefur haekkad
naestmest er naesti steerdarflokkur fyrir ofan sem neer til eigna
4 bilinu 70-110 fermetrar og hafa slikar eignir haekkad meira &
landsbyggdinni (67%) en & héfudborgarsveedinu (60%). Pess
ma geta ad eignir steerri en 210 fermetrar tvofoldudust ad
raunvirdi a sjo ara timabili (2000-2007) i sidustu uppsveiflu.
Vidlika haekkun & einstaka husneedisflokki & sér ad ollum
likindum enga hlidstaedu hérlendis.

Préun a fermetraverdi eftir staerdarflokkum
Raunverd a héfudborgarsvaedinu
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Préun a fermetraverdi eftir staerdarflokkum
Raunverd alandsbyggdinni
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Heimild: Pjédskra og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Smaibudaalag i haestu haedum

... a h6fudborgarsvaedinu sem kemur sér sérstaklegaiilla fyrir fyrstu kaupendur

Smaibudaalag synir hlutfallslegt dlag & fermetraverd ibuda hofudborgarsveedinu og 4 landsbyggdinni.
sem eru smaerri en 70 fermetrar samanborid vid
fermetraverd allra annarra eigna. Alagié er24%a
hoéfudborgarsveedinu um pessar mundir og hefur aldrei verid
haerra.

Haekkandi smaibudaalag kemur sér sérstaklegaiilla fyrir fyrstu
kaupendur enda smaerri ibudir paer eignir sem sa hopur horfir
i rikari maeli til.

Alagid sveiflast meira 4 landsbyggdinnien par hefur pad
einnig haekkad i ndverandiuppsveiflu og stendur n i 19%.
Fra aldamotum er dlagio ad medaltali16% baedi a

Verdalag a fermetraverd ibuda undir 70 m? -, smaibudaalag”
Hofudborgarsveedid og landsbyggdin
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Heimild: Pjédskra og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Husnaedi i miobaenum sem fyrr dyrast

Breidholt er 6dyrasta hverfi h6fudborgarsvaedisins

Dyrustu ibudir landsins eru sem fyrr stadsettar i midbsenum uppsveiflu, eda fra arinu 2010, hefur raunverd ibuda haekkad
en par er medalfermetraverd um 564 pus. kr. um pessar mest i pdstnumeri 103 eda um 10,4% & arsgrundvelliog
mundir. Par 4 eftir koma pau sveedi sem liggja i nalaegd vid minnst i pdstnumeri 221,225 0g 109 eda 5,7%.

midbeeinn (péstnumer 103,107,105 og 170) par sem

medalfermetraverd er 4 bilinu 495- 559 bus. k. Odyrustu eignir hofudborgarsvaedisins ef midad er vid verd &

hverjum fermetra eru i péstniumerum 111 (388 pus. kr.) og 109
Raunverd ibuda hefur jafnframt haekkad mest i midbaenum, (384 pus. kr.).

eda um 5,8%, a arsgrundvelli, fra arinu 2000 og minnst i

postnumeri 221 eda 3,4%. Pegar einungis er horft 4 ndverandi

Fermetraverd eftir péstnumeri a h6fudborgarsvaedinu arid 2019*
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Heimild: Pjédskra og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Midbaejaralagio haekkad undanfarna aratugi

o 7 e

ibadir i midbaenum um fjérdungi dyrari en ibudir 4 58rum svaedum héfudborgarsvaedisins

Midbeejaralag synir hlutfallslegt dlag & fermetraverd ibuda meira 4 svaeedum utan midbaejarins.
sem stadsettar eru i midbae Reykjavikur samanborid vid
fermetraverd eigna sem stadsettar eru annars stadar &
héfudborgarsveedinu. Alagid er 22% um pessar mundir. Haest
vard élagid 32% pegar undanfarnir tveir aratugir eru skodadir
en pad gerdist arid 2015. Sidan pa hefur alagid laekkad orlitid
sem bendir til pess ad midbaejaralagid hafinad
sarsaukamadrkum og ad eftirspurn hafi aukist hlutfallslega

A undanférnum tveimur aratugum hefur midbaejaralagid
laegst verid 5% sem gerdist arid 2001. Hefur pvi verid
hlutfallslega hagsteedara i ségulegu samhengi ad festa kaup
& husnaedii midbae Reykjavikur 8 peim tima.

Alag 4 verd ibada i midbaenum m.v. verd ibida 4 68rum svaedum héfudborgarsvaedisins - ,midbaejaralag”
Postnumer 101 midad vid onnur pdstnumer hofudborgarsveedisins
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Heimild: Sedlabanki Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Verdbdélumaelikvardar proast i rétta att

Husnaedisverd haekkadi langt umfram undirliggjandi ahrifapaettii sidustu uppsveiflu

Ségulegt hlutfall milli ibudaverds og launa, leiguverds og
byggingarkostnadar getur gefid visbendingu um hvort
verdmaeti eigna sé i samreemi vid efnahagslega ahrifapeetti.
Sidastlidnar tveer uppsveiflur hafa alid af sér dstand par sem
ibudaverd haekkar timabundid verulega umfram adurgreinda
ahrifapaetti. Vid slikar adsteedur er ymist ordid dyrt ad kaupa
m.v. laun, dyrt ad kaupa m.v. ad leigja eda mikill hvati til ad
byggja. | uppsveiflunni fyrir rtiamum aratug voru ahrifapaettir 4
bord vid aukid frambod lansfjar & hagsteedum kjérum til

ibudarkaupa, rymri kréfur um eiginfjarframlag og aukningu
erlends vinnuafls.

Minna ¢jafnveegi hefur rikt i pessari uppsveiflu og
orsakapattur djafnveegis fyrst og fremst skortur & frambodi.
foudaverd var mest 31% yfir langtimamedaltali hlutfalls
ibudaverds og launa i sidustu uppsveiflu en 11% i pessari. Er
bvi 6haett ad segja ad ibudaverd sé betur stutt af proun
efnahagslegra ahrifapatta i ndverandi uppsveiflu en i peirri
sem leid undir lok fyrir rimum aratug.

Yfir- og undirverdlagning ibudaverds m.v. laun, byggingarkostnad og leiguverd
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Eftirspurn eftir hisnaedi

Laekkandi skuldir og haekkandi husnaedisverd hefur aukid eigio fé
heimilanna, vedrymi og par med getu peirra til ad fjarfesta i hisnaedi og
takast a vio skuldsetningu sem idulega fylgir med. Vaxtaumhverfi
heimilanna hefur aldrei verid hagfelldara. Laun & islandi hafa haekkad
talsvert og atvinnustig er eftir sem adur hatt i sogulegu ljési. Fjarhagur
heimilanna hefur pvi ad 6llum likindum sjaldan eda aldrei stadid

sterkari stodum og er kaupgeta almennings ad okkar mati eftir pvi.



Heimild: Sedlabanki Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Fjarhagur heimilanna stendur styrkum stodum

Heimilin liklega aldrei betur i stakk buin til ad takast a vid bakslag en nu

Skuldir heimilanna eru nd um 2.160 milljardar kréna og hafa
laekkad um 400 milljarda, eda 16%, fra midju ari 2008.

A sama timabili hefur kaupmattur launa aukist um 30%. Baedi
hafa pvi skuldir heimilanna leekkad og kaupmattur aukist. bar
ad auki hefur haekkandi ibudaverd undanfarinn aratug aukid
eigio fé peirra heimila sem pegar &ttu fasteignir & umraeddu
timabili. Hefur adurgreind proun ordid til pess ad auka
vidnamsprott gagnvart fjarhagslegum aféllum. Verdur ad

teljast liklegt ad fjarhagur heimilanna hafi heilt & litid sjaldan
eda aldrei stadid & eins styrkum stodum og nu.

Aukin umsvif lifeyrissjodanna a ibidamarkadi og hagfelldara
vaxtaumhverfi hefur eflaust att rikan patt i aukningu &
skuldum heimilanna sidastlidin tvo ar og pad sem af er &
pessu ari.

Préun a heildarskuldum heimilanna og visitélu kaupmattar launa
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Heimild: Sedlabanki Islands

islenskur ibadamarkadur

Vedrymi heimilanna aldrei meira

Hoéfleg eydsla og aukinn sparnadur styrkir kaupgetu almennings a hisnaedi

Vedrymi heimila landsins hefur liklega aldrei verid meira og
eru skuldir heimilanna sem hlutfall af hreinni eign og
radstofunartekjum i sdgulegu lagmarki. ba hefur einkaneysla
vaxid haegar ad jafnadii ndverandiuppsveiflu (3,4%) en i
beirri sidustu (7,1%) og sparnadur heimila sem hlutfall af
radstofunartekjum einnig vaxid hradar i ndverandi (6,8%) en i
sioustu uppsveiflu (3,3%).

i stuttu mali eyda heimilin héflega og spara meira sem styrkir

kaupgetu peirra. Pegar tekid er mid af spa Sedlabankans il
og med arinu 2021 er Utlit fyrir ad préunin verdi dfram i pessa
attina. Sedlabankinn gerir rad fyrir ad sparnadur sem hlutfall
af rédstéfunartekjum verdi ad jafnadi 12% a timabilinu 2017-
202109 hefur hlutfallid ekki verid heerra sidastlidna tvo
aratugi hid minnsta. Mun réddeild i fjarmalum heimilanna pvi
ad 60ru Sbreyttu styrkja kaupgetu almennings litid fram & vid.

Vedsetningarhlutfall og heildarskuldir heimilanna
%
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Heimild: RSK og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Mikid vedrymi neer til allra landsvaeda

Afleiding haekkandi hisnzedisverds og skynsamlegrar skuldsetningar heimilanna

Mikil haekkun ibudaverds og jakvaed préun & skuldum
heimilanna i niverandiuppsveiflu nzer til alls landsins og
hefur vedsetningarhlutfall lsekkad alls stadar og stendur pad
nu i 29% a landsvisu og hefur ekki verid laegra svo langt aftur
sem gognin na.

i sidustu uppsveiflu atti hid andstaeda sér stad og
vedsetningarhlutfall haekkadi & 6llu landinu. Haest nadi
vedsetning i 52% arid 2010. Nuverandi uppsveifla byggist &

6llu heilbrigdari og dhaettuminni grunnien su sidasta og &
bad vid um allt landid. Athyglivekur ad pratt fyrir ad dregid
hafi r skuldsetningu & dllum landsveedum er skuldsetning
nokkud élik peirra & milli. Han er t.d. 14 présentustigum haerri
& Sudurnesjum (39%) en & Nordurlandivestra (26%).

Talsvert vedrymi er engu ad sidur til stadar hja heimilum
landsins og virdist pvi svigram til aukinnar skuldsetningar
vera til stadar, 6had stadsetningu & landinu.

Vedsetningarhlutfall husnzedis eftir landsveedum
Fasteignaskuldir sem hlutfall af husnzediseign Islendinga
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Heimild: Hagstofa islands

islenskur ibadamarkadur

Faerri sem glima vid ipyngjandi greidslubyrdi

Haekkun launa, minni skuldsetning og hagfelldara vaxtaumhverfi 8 medal astaedna

Greidslubyrdi skulda sem hlutfall af radstéfunartekjum segir
til um hve audvelt eda erfitt er fyrir lantakendur ad rada vid
skuldsetningu sina. Pvi leegra sem hlutfallid er pvi minni hluti
radstéfunartekna  eetti ad &dru  dbreyttu ad fara i
greidslubyrdilana.

prétt fyrir ad fjarhagur heimilanna hafi almennt préast med
jakveedum heetti eru enn adilar sem glima vid ipyngjandi
greidslubyrdi vegna skulda. Talad er um ad greidslubyrdi sé
ipyngjandi pegar 40% eda heerra hlutfall Utborgadra launa fer
i ad pjonusta skuldir. | pann flokk falla um 7% landsmanna um
pessar mundir en hlutfallid var 11% arid 2015. bannig hefur
feekkad i hopi peirra sem glima vid ipyngjandi greidslubyrdi
sem hlytur ad teljast jakveed préun.

Astaedur pessa eru hvort tveggja ad dregid hefur ur
skuldsetningu og vaxtaumhverfi hefur préast i att ad leegri
voxtum. P& hafa laun haekkad umtalsvert likt og greint hefur
verid fra. Hefur pvi hlutfall radstéfunartekna landsmanna sem
varid er i vaxtagjold og afborganir skulda lsekkad talsvert og
samhlida pvi skapast svigrim hja fleiri adilum til ad verja
auknum hluta radstéfunartekna til neyslu og/eda sparnadar.

Hlutfall adila med greidslubyrdi skulda yfir 40% af radstofunartekjum
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Heimild: Hagstofa islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Ha greidslubyrdi algengari hja einstaedum kérlum

oz oo

Hlutfall einstaedra karla med ipyngjandi greidslubyrdi tvéfalt haerra en hja 66rum

Pegar greidslubyrdi skulda sem hlutfall af radstofunartekjum
er skodud eftir fidlskyldugerd litur Ut fyrir ad einstaedir
karlmenn séu sa hopur sem i hvad flestum tilvikum byr vid
ibyngjandi greidslubyrdi. Hlutfall einsteedra karimanna sem
bua vid ipyngjandi greidslubyrdi nemur 10,4% og er rimlega
tvofalt heerra en hja einsteedum konum og hjénum eda
sambudarfolki i sému adsteedum. Jafnframt er algengast ad
byrdin sé ipyngjandi & medal félks & aldrinum 35-64 ara.
Pannig mé leida likum ad pvi ad oheilbrigd skuldsetning sé

hvad algengust hér & landi hja einsteedum karlménnum &
adurgreindu aldursbili.

Gefur petta tilefni til ad skoda betur hvad veldur slikum
fijarhagslegum  adstddumun &  milli  mismunandi
fiolskylduforma.

Hlutfall flks med greidslubyrdi skulda umfram 40% af
radstéfunartekjum eftir fjslskyldugerd

10,4%

51%
4,7%

Einsteedur karl barnlaus Einstaed kona barnlaus  Hjén/sambudarfolk
edamed bém edamed bém barnlaus eda med bérm
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Hlutfall félks med greidslubyrdi skulda umfram 40% af
radstéfunartekjum eftir aldurshépum
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Heimild: Sedlabanki Islands

islenskur ibadamarkadur

Aukin samkeppni 8 medal lanveitenda

Hefur leitt til betri vaxtakjara fyrir lantakendur og pannig aukid hvata til lantéku

Lifeyrissjodir eru nu beinir métadilar ad 21% af skuldum
heimilanna og hefur hlutfallid aldrei verid haerra. Hlutfallid
hefur rimlega tvofaldast fra arinu 2016 (Ur10% i 21%).
Stéraukin umsvif lifeyrissjoda sem beinir lanveitendur a
husneedislanamarkad hefur aukid samkeppni @ medal
lanveitenda sem hefur leitt til beettra vaxtakjara lantakenda.
Vaxtastig hefur mikil ahrif & hvata heimilanna til lantoku og
hvetur lsegra vaxtastig ad 68ru dbreyttu til aukinnar lantdku
sem getur myndad prysting til haekkunar a ibudaverdi. Til ad

ur

Fjarmalaeftirlitid sett reglur um hamark vedhlutfalls
fasteignalana. Par med er buid ad tryggja ad lanveitendur
slaki ekki a lanaskilyrdum i hardnandi samkeppnisumhverfi
likt og gerdist i sidustu uppsveiflu pegar haegt var ad eignast
heimili sem fjarmagnad var ad 6llu leyti med lansfé. Heimili
landsins bua pvi vid rikari takmarkanir hvad skuldsetningu
vardar og oliklegt ad dheettusdm skuldsetning heimilanna
endurtaki sig med sambeerilegum haetti og i sidustu
uppsveiflu.

Heildarskuldir heimila eftir lanveitanda a verdlagi arsins 2019
(fmo. kr.)
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Heimild: Sedlabanki Islands

islenskur ibadamarkadur

Overdtryggdar skuldir heimilanna aldrei meiri

Aukin velmegun og neikvaed upplifun af verdtryggingunni méguleg skyring

Langstaerstur hluti heildarskulda heimilanna er verdtryggdur
eda 72%. Verdtryggd lan bera leegri greidslubyrdi framan af
lanstimanum en 6verdtryggd og pvi er audveldaraad
standast greidslumat sé 1anid verdtryggt. i pvi felst
kerfisbundinn hvatitil verdtryggdrar skuldsetningar. Pratt
fyrir ad lantakendum standi baedi verdtryggd og éverdtryggd
lan til boda geta komid upp tilfelli par sem verdtryggd
skuldsetning reynist eini raunhaefi valkosturinn fyrir

lantakendur vilji peir eignast hisnaedi. Overdtryggd lan fara
bé vaxandiog hafa aldrei verid eins stér hluti af
heildarskuldum heimilanna og nu (27%).

Eflaust litast pessi préun af aukinni greidslugetu heimilanna
og neikvaedri upplifun peirra af verdtryggdum lanum i
efnahagsafallinu fyrir aratug enda jukust éverdtryggdar
skuldir hlutfallslega hradar en verdtryggdar oll arin &
timabilinu 2009-2019 ad arinu 2017 undanskildu.

Heildarutlan heimila eftir utlanategund a verdlagi arsins 2019
(fmo. kr.)
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Heimild: Sedlabanki Islands

islenskur ibadamarkadur

Huasnaedisskuldir heimilanna aukast a ny

En afram dregur Gr 63rum skuldum sem aetla ma ad séu a 6hagstaedari kjérum

Skuldir heimilanna hofu ad vaxa ad raungildi 8 arinu 2017 eftir
mikla laekkun arin par & undan. Voxtur skulda heimilanna er
alfario drifinn afram af husneedisskuldum en adrar skuldir
heimilanna hafa haldid &fram ad dragast saman.
Husnaedisskuldir eru i flestum tilfellum & mun hagfelldari
kjorum en adrar skuldir heimilanna og jakveett ad heimili
landsins séu dfram ad grynnka & skuldum sem aetla mé ad séu
& 6hagsteedari kjorum.

Heildarskuldir heimilanna jukust um 3% &rid 2017 og teep 4%

4 sidastlidnu &ri. A arunum 2017 og 2018 baeettu heimilin vid
sig um 114 ma. kr. af dverdtryggdum husnaedisskuldum og
um 231 ma. kr. af verdtryggdum husnaedisskuldum a.t.t.t.
uppgreidsina. A fyrstu fimm manudum arsins 2019 beettu
heimilin vid sig um 38 md. kr. af O&verdtryggdum
husnaedisskuldum og um 22 mo. kr. af verdtryggdum. Haegt
hefur verulega & lantdku verdtryggdra hulsneedisldna
heimilanna undanfarid &r og hefur dsékn i 6éverdtryggd lan
aukist @ sama timabili.

Raunvoxtur skulda heimilanna
%
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Heimild: Sedlabanki Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Laegri styrivextir og héfleg verdbdlga a leidinni

Verdbélgu- og vaxtahorfur hagfelldar almenningi i ségulegu samhengi

Pad sem af er arinu 2019 hafa styrivextir Sedlabankans verid
leekkadir um 1,25 prosentur vegna lakari efnahagshorfa,
batnandiverdbolguhorfa og hjadnandiverdbolguvaentinga.
Styrivextir eru nti 3,25% og hafa peir ekki verid laegri fra pvi
verdbolgumarkmid var tekid upp & vordégum arid 2001.

Vid teljum ad vextir eigi eftir ad lsekka enn frekar og gerum
rad fyrir a.m.k. einu laekkunarskrefi fyrir komandi daramot. |
kjolfarid spaum vid ad styrivoxtum verdi haldid i 3,0% Ut &rid

2020 en taki ad haekka ad nyju & arinu 2021 samfara batnandi
efnahagshorfum.

Adurgreind proun aetti ad vera gods viti fyrir islenskan
almenning sem mun, gangi spé okkar eftir, njéta afram gods
af minnkandi vaxtadlogum og héflegum verdbotadlogum
naesta kastio.

Préun og spa styrivaxta, verdbélgu og virkra raunvaxta
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Heimild: RSK, Sedlabanki Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Milljarda hagraedingartaekifaeri til stadar

Markadsvextir laegri en naverandi vextir ibidalana heimilanna

Midad vid skattskyrslur landsmanna voru vigtadir
husnaedislanavextir heimila landsins 4,9% a sidastlidnu ari. Ef
gert er rad fyrir ad dll ibudalan beeru leegstu vexti sem stodu
til boda & sama tima hefdu vigtadir vextir getad verid 4,2%,
eda 0,7 présentum laegri sem jafngildir 15% laegri vaxtabyrdi.
Vaxtadlogur vegna ibudalana namu pvi 81 ma. kr. &
sidastlidnu ari en hefdu getad verid 12 mo. kr. leegri.
Adurgreint daemi midar vid vexti fjarmalafyrirteekja en
lifeyrissjodir bjoda i mérgum tilfellum hagsteedari kjér sem

eru had strangari lantokuskilyrdum. Bendir petta til pess ad
svigram sé til pess ad na fram enn frekari hagraedingu. Sé, til
einfoldunar, litid framhja skilyrdum lifeyrissjéda geetu
vaxtadlogur heimila landsins verid um helmingi leegri eda
sem nemur um 38 mo. kr.

Undirstrikar petta mikilveegi pess ad pekkja markadsvexti
sem standa til boda hverju sinni med pad fyrir augum ad
endurfjarmagna og draga Ur vaxtakostnadi.

Vaxtakostnadur og vigtadir husnaedislanavextir heimilanna arié 2018
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Heimild:Sedlabanki islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Hagfelld préun vaxta- og verdbdlgu kaerkomin

Samtals munu vaxta- og verdbétaalogur vegna husnaedislana nema um 120 mé. kr. & pessu ari

Til vidbdtar vid adurgreind vaxtagjold husnzedislana
heimilanna leggjast svo verdbeetur & verdtryggd
husneedislan. Gangi spa okkar um verdbdlgu eftir fyrir &rid
2019 munu verdbaeturnar nema teepum 40 mo. kr. Ad pvi
gefnu ad vaxtagjold heimilanna & pessu ari verdi sambeerileg
0g 4 pvi sidasta munu vaxta- og verdbdtaaldgur heimilanna
samtals nema um 120 mo. kr.

Til einféldunar myndi vaxtahaekkun/-laekkun husnzedislana

heimilanna um 1% pyda um 16 ma. kr. haekkun/lsekkun
vaxtagjalda fyrir heimilin. Sambeerileg hreyfing & verdbolgu
myndi pyda um 13 ma. kr. haekkun/leekkun & hoéfudstol
verdtryggdra lana heimilanna.

Undirstrikar petta mikilveegi vaxta- og verdstédugleika pegar
kemur ad fjarhagslegum hagsmunum heimilanna og hefur
hagfelld préun vaxta- og verdbdlgu undanfarid komid sér vel
fyrir heimili landsins.

Azetladar vaxta- og ver8bétaaldgur heimilanna arid 2019
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Heimild:Sedlabanki islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Hvert fara vextirnir?

Ad langstaerstum hluta til landsmanna, ymist i gegnum lifeyrissj6di eda stofnaniri rikiseigu

Heimilin eiga um 4200 ma. kr. eigid fé bundid i
hidsneedismarkadnum og skulda lanveitendum, sem
fiarmagna afganginn, um 1500 ma. kr. samkvaemt
upplysingum Sedlabankans um lan heimilanna med ved i
ibudarhidsnaedia fyrri hluta pessa ars.

Ekki liggur fyrir skipting husnzedislana eftir lanveitenda en sé
gert rad fyrir somu skiptingu og & heildarskuldum heimila
landsins pa tekur bankakerfid til sin riman helming (53%) af
vaxta- og verdbotadlégum heimilanna vegna hudsnaedislana

pbeirra.  Onnur  fijarmalafyrirtaeki  (ibudalanasjodur) og
lifeyrissjodir (21%) taka svo afganginn.

AJ teknu tilliti til eignarhalds renna pessir fijarmunir i raun ad
langstaerstum hluta (82%) obeint aftur til landsmanna i
gegnum rikissjod og lifeyrissjodina.

Hvert fara vaxta- og verébétaalégur heimilanna?

53%

26%

Bankakerfid Onnur fjarmalafyrirtaeki = Lifeyrissjodir
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Heimild:Pjédskra og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

2.900 ma. kr. veromaetaaukning heimilanna

Ad vaxta- og verdbétaaldgum fradregnum nemur verdmaetaaukningin ramum 1.400 mé. kr.

Aéurgreind vaxtagjold eru sa kostnadur sem fylgir
fijarmoégnun & eignum heimilanna. Eignir heimilanna felast ad
langsteerstum hluta i husnaediseign eda sem nemur um 78%
heildareigna landsmanna midad vid skattframtal arsins 2018.
Pannig kemur haekkandi husnaedisverd sér vel fyrir
meginporra pjédarinnar. Verdmaeti hisnaedismarkadsins var
um 5.700 ma. kr. samkveemt fasteignamati arsins 2019. Ad
bvi gefnu ad spa okkar um préun hisnzedisverds reetist ma
gera rad fyrir ad verdmaetaaukning heimila landsins i formi

husnaediseignar nemi rimum 500 md. Kr. fram til arsloka
2021, eda ramum 170 mo. kr. ad medaltali ar hvert.

Verdmeetaaukning husnaediseigenda fra arinu 2010 hefur
reynst umtalsverd eda ramir 2.900 ma. kr. ad arinu 2019
medtdldu. Vaxta- og verdbotaadldogur heimilanna namu um
1.500 md. kr. & sama timabili. Hrein verdmeetaaukning
heimilanna nemur pvi rimum 1400 mé. kr. i ndverandi
uppsveiflu.

Verdbreyting 4 hisnzedi allra landsmanna
Nafnverd i milljdroum & vinstri &s og hlutfallsleg breyting & haegri s
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Heimild: Hagstofa islands, Sedlabanki islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Sterkt samband launa og hisnzedisverds

Heilbrigdismerki og stydur vid kaupmatt almennings gagnvart hisnaedi

Samhengi kaupmattar og ibudaverds er sterkara i niverandi
uppsveiflu en i peirri seinustu. Samhengid rofnadi eilitid
sidastlidin tvd &r enda haekkadi ibudaverd hradar en
kaupmattur yfir timabilid. Til einféldunar mé segja ad pad hafi
verid erfidara ad eignast ibud undanfarin tvé ar en ad
medaltali & timabilinu sem er til skodunar.

Yfirverdlagning ibudaverds m.v. laun nadi haest 29% i sidustu
uppsveiflu og var pvi umtalsvert erfidara ad kaupa husnzedi
ba en nu & pennan meelikvarda. Aftur & méti var greidara

adgengi ad lansfé i sidustu uppsveiflu og krofur um
eiginfjarhlutfall slakari. Skuldsetning var pvi meiri i sidustu
uppsveiflu.

Sterkara samband launa- og ibudaverdspréunar er
heilbrigdismerki og stydur vid kaupmatt almennings
gagnvart husnzedi sem ryrist pegar ibudaverd haekkar
umfram laun og eykst pegar hid gagnsteeda a sér stad.

Kaupmattur og raunverd ibuda
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Heimild: Hagstofa islands

islenskur ibadamarkadur

Dregur ur haekkunarprystingi vegna Airbnb

Samdratturi sélu 6skradrar gistingar skyrir ad hluta kélnun hisnaedismarkadarins

Seldum oskradum gistindttum faekkadi um 10% & landsvisu &
fyrri hluta pessa ars. Er pad framhald & proun sidastlidins ars
begar gistindttum feekkadi um 6%. Mé rekja breytinguna &
fyrri hluta ars til verulegs samdrattar i mai (24%) og juni (15%).
Bendir petta til ad hinum skrada markadi gangi betur ad
maeta eftirspurn eftir gistingu, sérstaklega @ haannatima
ferdapjonustunnar.

Hoéfudborgarsveedid seldi um 10% feerri dskradar gistinaetur &

fyrri hluta pessa ars en & sama timabil & sidastlidnu &ri. (budir
sem &dur voru notadar til ad pjénusta eftirspurn ferdamanna
eftir gistingu hér & landi eru pvi ad 6llum likindum i rikari maeli
notadar til ad pjénusta innlenda eftirspurn um pessar mundir.
Petta skyrir ad hluta hvers vegna dregid hefur ur
haekkunarprystingi ibudarverds & hofudborgarsveedinu. Pa
heegir einnig & fjdlgun seldra oskréadra gistinotta &
landsbyggdinni.

Fjoldi seldra éskradra gistinétta
%-breyting fra sama manudi a fyrra ari
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Heimild: Heimagisting.is, mbl.is, turisti.is, vb.is, visir.is og Greining {slandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Hvaod veldur?

Faekkun ferdamanna, minni haekkun ibudaverds og hert eftirfylgni reglna

A sidastlidnu  ari drogust umsvif Airbnb saman &
gistipjonustumarkadinum. Asteedurnar eru i meginatrioum
pripeettar:

1.

Ferdamonnum feekkar um pessar mundir og pvi meira
svigrim hja annars konar gistipjénustu til ad meeta
eftirspurn ferdamanna eftir gistingu.

ibudaverd haekkar nu haegar og pvi minni fjarhagslegur
hvati fyrir adila ad binda fjarmagn i fasteign med
skammtimaleigu til ferdamannaihuga.

Radist hefur verid i adgerdir med pad fyrir augum ad
herda eftirlit med starfsemi heimagistingar sem kann ad
hafa verkad sem feelingarmattur ad einhverju leyti.

i oktober 2019 hafdi skradum heimagistingum fjélgad um
136% fra sama tima &rid 2017 og um 28% fra oktdber i fyrra,
pratt fyrir feekkun ferdamanna pad sem af er ari. Bendir pad
til lsekkandi hlutfalls svartrar starfsemi a pessum markadi.

Fjoldi skradra leyfa fyrir heimagistingu
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Atburdaras og timalina fra pvi ad 16g um heimagistingu taka gildi

Ny 16g um heimagistingu hafa tekid gildi
Kostar taepar 80 pusund krénur aé fa leyfi
161 leyfi fyrir heimagistingu

Adeins 154 med leyfi fyrir heimagistingu i
Reykjavik

Skraning a heima,
verdur einfaldari og odyrari
Ny skyrslaum
ferdapjonustuna
Airbnb er orid prisvar sinnum umfangsmeira en &1l

gistiheimili landsins en 4 sidasta ari nam velta Airbnb 20
millisrdum kréna sem er aukning um 109% fré fyrra ari.

A annan tug milljarda i
nedanjardarhagkefinu vegna Airbnb

Vill hert eftirlit med Airbnb

8 manna sveit fylgist med
oliglegri heimagistingu

80% fjolgun a skradum heimagistingum



Heimild: Heimagisting.is og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

60% skradra heimagistinga 4 héfudborgarsvaedinu

... og par af eru langflestar i Reykjavik

i oktdber voru rumlega 2.105 heimagistingar skréddar hja
syslumanni. bar af eru 1.255 (60%) & héfudborgarsveedinu og
850 (40%) & landsbyggdinni. Er pad i samraemi vid skiptingu
ibuda & milli  héfudborgarsveedisins  (63%)  og
landsbyggdarinnar (37%).

Af skradum heimagistingum sem stadsettar eru &

hofudborgarsveedinu eru langflestar i Reykjavik eda 965
(77%). Til samanburdar eru 60% ibuda & hofudborgarsveedinu

stadsettar i Reykjavik. bvi er ljost ad péttni Airbnb-skraninga
er mest i Reykjavik 4 hofudborgarsvaedinu.

A landsbyggdinni eru flestar skradar heimagistingar i
Grimsnes- og Grafningshreppi (102), par sem mikid er um
sumarbustadi, og par a eftir 8 Akureyri (89).

Fjoldi skradra heimagistinga eftir sveitarfélagi
A héfudborgarsveedinu

Seltjarnarnesbaer 19 6 0%

Fjoldi skradra heimagistinga eftir sveitarfélagi
A landsbyggdinni
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Af skraningum & islandi Af skrani  f i
A skraningum a Islandi
Mosfellsbzer | 26 Arborg 28 9
Rangarping eystra 29
Gardabeer 46 Rangarping ytra 32
Borgarbyggd 35
Hafnarfjardarkaupstadur 77 Reykjanes 42
Blaskogabyggd 65
Kopavogsbaer 122 Akureyri 89
Grimsnes-og Grafningshreppur 102
Reykjavikurborg 965 .
Onnur sveitarfélég 379
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Heimild: Heimagisting.is og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Heimagisting vinsael a Grettisgotu

Rumlega tvaer af hverjum tiu ibidum a Grettisg6tu skradar undir heimagistingu

Pegar horft er til heimilisfangs skradrar heimagistingar innan
Reykjavikur kemur i ljés ad peer eru flestar 4 Grettisgdtu eda
21 talsins. Vid Grettisgotu eru 100 ibudir skradar samkvaemt
Pj6dskra og er hlutfall ibuda i gdétunni med skrada
heimagistingu pvi ansi hatt eda 21%. Vert er ad halda puvi til
haga ad skraningin er vanmat a peim fjdlda ibida sem eru
notadar i sama tilgangi og skrad heimagisting alltént. P6 ad
svort starfsemi Utleigu til Utlendinga hafi minnkad er han

ennpa talsverd. Syslumadurinn & hofudborgarsveedinu
deetladi til ad mynda i byrjun &rs ad um helmingur
skammtimaleigu hér & landi feeri enn fram an tilskilinna leyfa
eda skraningar. bvi er 6haett ad daetla ad hlutfall ibuda i leigu
til ferdamanna a Grettisgotu sé i raun heerra en 21%.

15 vinseelustu gotur Reykjavikur fyrir skrdda heimagistingu
telja samtals um 200 skraningar, eda um eina af hverjum
fimm skrddum heimagistingum i Reykjavik.

Fjoldi skradra heimagistinga eftir gétuheiti

| Reykjavik
Bergstadastraeti 9
Hateigsvegur 10
Hagamelur 10
Asvallagata 10

Hverfisgata
Skolavérdustigur
Bolstadarhlid
Laugarnesvegur
Barmahlid
Vesturgata
Grenimelur
Laugavegur
Sélvallagata
Njalsgata
Grettisgata
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Framboo hisnaedis

Timato6f 8 frambodshlidinni studlar ad kringumstaedum par sem
frambod husnaedis verdur of mikid of seint. Um pessar mundirer
sogulegt magn nybygginga i pipunum en segja ma ad slikt frambod
hefdi verid kaerkomio nokkud fyrr, begar meiri spenna rikti a
markadnum. Mikid frambod nybygginga, sem nu er fyrirséd ad ratiinn a
markadinn & naestu manudum, gaeti pannig valdid timabundinni

verdlaekkun & husnaedismarkaonum.



Heimild: Sedlabanki Islands

islenskur ibadamarkadur

Botninum nad i frambodi fasteigna?

Auglystum fasteignum til s6lu fjdlgar og medalsélutimilengist

Frambod ibudarhusnaedis til sdlu drést saman og
medalsdlutimi eigna styttist nokkud stédugt fra arinu 2010
og fram til arsins 2017. Fra upphafi ars 2017 hefur sélutimi
eigna aukist orlitid og verid ad medaltali i kringum tvo
manudi.

Pegar raunverdsproun ibudaverds er beett inn & myndina sést
6fugt samband frambods og ibudaverds nokkud glégglega,
b.e. pegar frambod eykst haegir & haekkunartakti ibudaverds

og hann verdur svo aftur hradari pegar frambod minnkar.
pannig gefur auglyst frambod nokkud goda mynd af
raunframbodi ibuda og hvernig pad hefur ahrif & verdproun &
husnaedismarkadinum & hverjum tima. Um pessar mundir er
frambod husnaedis um 31% undir langtimamedaltali.
Frambod & fjdlbyli er um 19% undir langtimamedaltali en
frambod annars konar eigna er 63% undir langtimamedaltali.
Ad 60ru Obreyttu eetti petta ad endurspegla minni
haekkunarprysting fjdlbyla en annars konar eigna.

Auglystar fasteignir (i pus.) og medalsélutimi husnaedis
Hofudborgarsveedio
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Auglystar fasteignir (i pus.) og raunverd husnaedis
Hofudborgarsveedio
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Heimild: Sedlabanki Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Hart barist um eignir til s6lu fram ad midju ari 2017

... sem prysti upp hisnaedisverdi

Samhengi fjdlda auglystra fasteigna til sdlu og pinglystra
kaupsamninga gefur visbendingu um hvernig frambod annar
eftirspurn & gefnu timabili. Allt fra sidari hluta arsins 2015 og
til og med fyrsta arsfiordungi arsins 2017 hof hlutfall
pinglystra kaupsamninga af auglystum fasteignum &
hoéfudborgarsvaedinu ad vaxa og for hlutfallid haest i 96% i lok
mars arid 2017. Var pvi sem neest jafnmérgum
kaupsamningum pinglyst og sem nam &llum peim
fasteignum sem auglystar voru til sélu 8 adurgreindu timabili.

i pvi ljosi er ekki 6edlilegt ad myndast hafi prystingur &
ver8haekkanir ibuda en 12 manada taktur raunverds haekkadi
mest i 21,5% um mitt &r 2017 enda ljést ad hart var barist um
eignir til slu & pessum tima. Sidan hefur 12 manada taktur
raunverds laekkad nokkud hratt og nalgast ni 0%. ibudaverd
er pvi ad prdast i takt vid verdbolgu um pessar mundir. Engu
ad sidur virdist veltan ekki vera ad dragast saman sem bendir
til pess ad ennpa sé kaupgeta og dhugi a eftirspurnarhlidinni.
Skyringin liggur mun frekar i vaxandi frambodi.

Auglystar fasteignir og pinglystir kaupsamningar
Hofudborgarsveedio
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Arleg raunhaekkun ibudaverds og velta 4 markadi
Hofudborgarsveedio
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Heimild: Sedlabanki Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Fjarmalastofnanir selt hatt i tveeribudir a dag

... fra pvi um mitt ar 2014

Pegar ibudir i eigu fjarmalastofnana voru hvad flestar & arinu Fra pvi um mitt ar 2014 hafa fjarmalastofnanir selt taeplega
2013 attu fjarmalastofnanir um 3.700 ibudir og par af um  3.100 ibudir sem nemur teeplega tveimur ibddum & hverjum
1.700 ibudir sem stédu audar. Pannig hefur nokkud hréd sala  degi & timabilinu.

og haekkandi utleiguhlutfall & ibudum i peirra eigu dregid ur

haekkunarprystingi

ibuda sem ella hefdi ordid meiri.

Fjarmalastofnanir hafa pannig ad 6llum likindum haft veruleg
ahrif & frambod og par med verdpréun ibuda med sdlu og
aukinninytingu ibuda i peirra eigu.

ibudir i eigu fjarmalastofnana 4 landinu 6llu og hlutfall ibada i Gtleigu*
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Heimild: Hagstofa islands og Samtsk I8nadarins

islenskur ibadamarkadur

Byggingarvisitala segir adeins halfa sdguna

Lédaverd og fjarmagnskostnadur hatt i pridjungur af heildarbyggingarkostnadi

Byggingarvisitalan sem meaelir breytingar & kostnadivid eru l6daverd, fjarmagnskostnadur, hdnnunarkostnadur auk
byggingu ibudarhusnaedis & héfudborgarsveedinu er reiknud annars kostnadar. Sa kostnadur er ekki inni i
eftir undirvisitélum fyrir adféng @ bord vid vinnuafl, innflutt byggingarvisitélu Hagstofunnar.

efni og pess hattar. Fré arinu 2012 hefur byggingarvisitalan
haekkad um 26%. Par spilar vinnulidurinn og vélar, flutningar
og orkunotkun steerstan patt.

Erfitt er ad nalgast gdégn um lédaverd, hdnnunarkostnad og
annan kostnad sem gerir heildstaeda greiningu &
heildarbyggingarkostnadi erfidari en ella. Proun allra pessara

Byggingarvisitalansegir pé einungis halfa sdguna. patta myndar grunn fyrir endanlegt kaupverd ibuda og
Samkveemt Samtdkum idnadarins og Hannarr ehf. er hjalpar til vid ad skilja verdproun & ibidamarkadnum. Betra
framkveemdakostnaduradeins um helmingur af adgengiad gégnum um heildarbyggingarkostnad yrdi til
byggingarkostnadi. Adrir paettir sem mynda byggingarverd béta vid greiningu @ markadnum.
Byggingarvisitala og helstu undirflokkar Heildarbyggingarkostnadur
200
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o —
56%
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

Innlent efni

Innflutt efni Framkveemdakostnadur ® Fjarmagnskostnadur Hénnunarkostnadur
Vinna

Vélar, flutningur og orkunotkun = Annar kostnadur = Lodaverd
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Heimild: Hagstofa islands, Samték idnadarins og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Aldrei meira byggingamagn i pipunum

Tvofalt meira byggingamagn i pipunum i ségulegu samhengi en lengri byggingartimi

Fra arinu 1983 hafa ad medaltali verid rimlega 2.300 ibudir i
byggingu & hofudborgarsveedinu.  Talning  Samtaka
idnadarins (Sl) gerir rad fyrir ad teeplega 5.000 ibudir séu i
byggingu um pessar mundir. Nemur pad rumlega tvéfalt
meira byggingamagni en ad medaltali svo langt aftur sem
gdgnin na. Sidustu tveer talningar S| hafa alid af sér
sambeerilegar tolur og er pvi ljést ad aldrei adur i sdégunni
hefur eins mikid byggingamagn verid i pipunum og nu.

Ad O0ru dbreyttu setti petta ad leida til pess ad sogulegt
magn nybygginga rati inn & markadinn & naestu misserum en
gera méa rad fyrir ad pad taki allt ad pvi tvo ar ad fullklara ibudir
i byggingu. Sl gerir rad fyrir pvi ad 2265 ibudir verdi
fullklaradar & hverju ari & timabilinu frd 2019-2022. Nemur
pad neestum tvofoldun midad vid langtimamedaltal.
Aukningin er pvi hlutfallslega meiri i byggingamagni en i
fiolda ibuda sem rata fullklaradar inn 4 markadinn sem bendir
til aukins byggingartima.

Arlegt byggingamagn & véldum timabilum og talning S|
Hofudborgarsveedio

4984
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2.644
2335 2.490
Medaltal fra 2000-2009 2010-2018 Mesta Talning SI'i
1983 byggingamagn  september
sem maelst 2019
hefur (arid
2008)
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Arleg fjslgun ibuda & véldum timabilum og & spatimabili S
Hofudborgarsveedio
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Medaltal fra ~ 2000-2009 2010-2018 Flestar Spa S12019-
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meelst hafa
(arid 2006)



Heimild: Hagstofa islands, Samték I8nadarins og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Aldrei tekid lengri tima ad fullklara ibudir

Skoda parf betur orsakir kostnadarsamra timatafa i byggingaferlinu

Byggingamagn i pipunum & héfudborgarsveedinu er um
pessar mundir um 89% meira en & arunum fyrir
efnahagsafallid og tvofalt meira en ad medaltali i ndverandi
uppsveiflu.

Fulloyggdar ibudir sem hafa komid inn & markadinn ad
medaltali & ari hverju i ndverandi uppsveiflu nema einungis
um 950. Pad er um 21% undir langtimamedaltali og um 38%,
eda teeplega 600 ibudum, feerri en komu inn & markadinn a

ari hverju i sidustu uppsveiflu.

Hlutfall fullgerdra ibuda af ibddum i byggingu er annar
maelikvardi & byggingartima og bendir meelikvardinn til pess
ad byggingartimi ibuda hafi aldrei verid lengri en nu. |
naverandi uppsveiflu nemur hlutfallid 38% en var 58% i
sioustu uppsveiflu. Talning og spa Sl virdist po benda til pess
ad byggingartimi verdi skemmri & neestu arum og nemur
hlutfallid 45% sé midad vid sidustu talningu SI.

Arlegt byggingamagn & véldum timabilum samanborid vid fullgerdar eignir 4 sama timabili 4 h6fudborgarsvaedinu

Asamt talningu og spa Sl
58%
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m— (bdir i byggingu

Fullgerdar ibudir
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Heimild: Hagstofa islands, Samték I8nadarins og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Einfalda parf byggingaferlio

Verktakar nefna péttistefnu, |166a- og skipulagsmal, skort a rafraenni stjérnsyslu, regluverk o.fl.

Hlutfall ibuda sem voru ar eda lengur i byggingu nadi hamarki
& arunum eftir efnahagsafallio i 97%. Sidan pa hefur hlutfallio
laekkad en er um pessar mundir ennpa yfir langtimamedaltali.
pratt fyrir ad umsvif i byggingaridnadinum hafi aldrei verid
meiri tekur pvi lengri tima ad koma fullklarudum ibudum &
markadinn nd en adur. En hvad veldur?

Aukid fleekjustig i skipulagsmalum, ipyngjandi, flékid og
timafrekt regluverk, skortur & rafreenni stjornsyslu, ahersla a
péttingu byggdar, takmarkad l6daframbod og fleiri peettir

valda ad mati verktaka lengri byggingartima.

Slik timatdf eykur framleidslukostnad sem leidir af sér heerra
ibudaverd til endanlegs kaupanda. Pessi préun hefur pvi
bitnad & neytendum i formi heerra ibidaverds en ella.

Midad vid talningu Sl eru hlutfallslega fleiri ibudir fokheldar
eda lengra komnar en i sidustu talningu og gaeti pad bent til
bess ad hlutfall ibuda sem eru &r eda lengur i byggingu laekki
enn frekar naestu misseri.

Hlutfall ibida sem eru i byggingu i 4r eda lengur
Hofudborgarsveedio
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Byggingamagn i pipunum samkvaemt sidustu talningum SI
Hofudborgarsveedid og byggingarstig
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Heimild: Arsskyrsla byggingafulltria RVK og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Haegagangur a sérstaklega vid i Reykjavik

Sem hefur komid sér sérstaklegailla 8 timum frambodsskorts og dherslu a péttingu byggdar

Aldrei hefur verid eins mikid ésamreemi a milli ibuda i
byggingu og fullklaradra ibuda eins og & undanférnum arum.
A petta sérstaklega vid um steersta og fjdlmennasta
sveitarfélag landsins, Reykjavik.

Hlutfall fullgerdra ibuda af ibudum i byggingu i Reykjavik
(32%) var leegra en almennt & hofudborgarsveedinu i
nuverandi uppsveiflu (38%) sem bendir til pess ad
haegagangur i byggingaferlinu sé meiri i Reykjavik en i 68rum

sveitarféldgum & héfudborgarsvaedinu.

Hlytur athyglin pvi ad beinast sérstaklega ad fleekjustigi i
skipulagsmalum innan Reykjavikur.

Arlegt byggingamagn samanborid vid fullgerdar eignir 4 sama timabili i Reykjavik
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Fullgerdar ibudir sem hlutfall af ibidum i byggingu (h. as)



Heimild: Hagstofa islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Pynning byggdar og auknar umferdartafir

bjédhagslegur kostnadur hleypur a milljoréum

Byggd hefur pynnst verulega undanfarna prja aratugi og fer
nu meira landrymi undir hvern ibda héfudborgarsvaedisins en
nokkru sinni fyrr.

Fra arinu 1994 hefur hlutfall ibuda i Reykjavik af heildarfjélda
ibuda & héfudborgarsveedinu laeekkad um 10 présentustig og
stendur nd i um 60% Er petta afleiding mikillar
uppbyggingar i nagrannasveitarfélogum Reykjavikur par sem
ibudafjsldi hefur tvofaldast fra arinu 1994. Hefur petta leitt til
bess ad aldrei hafa fleiri ibuar & héfudborgarsvaedinu buid i

nagrannasveitarfélogum Reykjavikur en nu.

ibuar héfudborgarsvaedisins hafa eftir sem &dur erindi vid
midbeeinn og neerliggjandi svaedi enda er par mestur péttleiki
vinnustada, skolabygginga, ipréttamannvirkja og verslunar-
og skrifstofuhusnaedis auk annarra innvida. Pessi préun hefur
bvi alid af sér aukid alag & gatnakerfi hofudborgarsvaedisins.
Samtdk idnadarins telja pjodhagslegan kostnad vegna
umferdartafa nema 15 milljordum & arsgrundvelli vegna
tapads vinnu- og fritima einstaklinga og atvinnurekenda.

Préun a fjélda ibuda & héfudborgarsvaedinu fra arinu 1994

Eftir sveitarfélogum t
51%
87.832
w1
57.975 35.175 104%
30%
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52.657
29%

1994 2018

B Reykjavik Onnur sveitarfélog & hofudborgarsveedinu
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Arleg fjslgun ibuda & héfudborgarsvaedinu fra arinu 1994
Medaltal yfir timabilid eftir sveitarfélogum
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Heimild: Arsskyrsla byggingafulltria RVK, Hagstofa Islands og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Mun pétting byggdar na fram ad ganga?

Tolfraedin bendir til pess ad 6nnur sveitarfélég muni afram vaxa hradar en Reykjavik

Reykjavik er steersta sveitarfélag landsins og gegnir pvi
mikilveegu hlutverki vardandi heilbrigdi ibudamarkadarins. Ef
sidastlidinn dratugur er skodadur hja Reykjavik pa hafa komio
inn 8@ markadinn um 304 ibudir & ari ad medaltali frd og med
arinu 2008. Medalfjdlgun ibuda fyrir pann tima og aftur til
1972 eru um 660 ibudir arlega, eda rumlega tvofalt fleiri
ibuair.

Sé midad vid fjdlda fullklaradra ibuda i Reykjavik &
undanférnum arum og spar S| ma reikna med framhaldi &

bynningu byggdar, p.e. ad nagrannasveitarfélég Reykjavikur
vaxi hlutfallslega hradar en Reykjavik.

Til ad snda prouninni vid pyrfti Reykjavik ad framleida minnst
60% af peim ibudum sem koma & markadinn a naestu arum.
Midad vid spa Sl nemur pad rumum 1.300 ibudum eda hatt i
prefoldu pvi magni ibuda sem kom inn & markadinn &
sidastlidnu &ri svo ad deemi séu tekin. Verdur ad teljast afar
Sliklegt ad pad verdi raunin.

Fullgerdar ibudir i Reykjavik
Arleg gildi i samanburdi vid langtimamedaltal
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Heimild: ibudalanasjédur og Greining Islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Aukin stefnumoétuni hisnaedismalum

...sem auka a méguleika félks 4 ad eignast eda leigja hiisnaedia v

Misreemi hefur rikt & milli eftirspurnar og frambods sem bent

hefur til skorts & heildreenni stefnumaotun a

husnaedismarkadinum. ibudalanasjodi hefur lbgum

samkvaemt verid falid ad studla ad skipulagi hisnaedismala

sem auka & moguleika folks & ad eignast eda leigja husnzedi a
vidradanlegum kjorum. Um er ad reeda samstarfsverkefni

be’@aIénasjéés og Sambands islenskra sveitarfélaga.

Sveitarféldgin eru hvott til ad greina stédu husnaedismala og
setja fram svokallada hisnaedisdaetiun um hvernig peim

dradanlegum kj

orum

malum skuli hattad. Asetlunin parf ad vera heildstaed og né til
allrasamfélagshopa.

A vefsvaedi ibudalanasjods ma nalgast aaetlun 23

sveitarfélaga med um 72% af iblafjélda landsins. Skal ésagt

14tid hvar og/eda hvort sambeerilegar deetlanir annarra

sveitarfélaga séu adgengilegaren ljost er ad petta, sé vandad
til verka, er skref i rétta att ef takast 4 ad byggja i samraemi vid

pérf hisnaedismarkadsins & Islandi til lengri tima.

!'bﬁafji:ildi peirra sveitarfélaga sem eru med hasnaedisaaetlun adgengilega inni 4 vef ibudalanasjéds
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Lyofraedileg préoun

Sogulega hefur rikt nokkurt misrsemi a milli eftirspurnar og frambods
sem bent hefur til skorts & heildraenni stefnumotun a
husnaedismarkadinum. Lydfreedileg proun & bord vid haekkandialdur,
minnkandi fjolskyldusteerd og fijdlmennan hép félks & fyrstu kaupa aldri
sem i auknum maeli hysist i foreldrahtisum hefur alid af sér vaxandi
eftirspurn eftir smaerri eignum. Horfir nu til betri vegar par sem horft er i
rikari maeli til heildreens samhengis frambods og eftirspurnar med pad

fyriraugum ad byggija i takt vid porf & hverjum tima.



Heimild: Hagstofa islands

islenskur ibadamarkadur

Lyofraedilegir paettir hafa ahrif a ibudaverod

Félksfjolgun hefur verid gifurleg undanfarin ar

Lydfreedilegir paettir eins og folksfjdlgun, fjdlskyldustaerd og ibuar landsins voru 356.9911. jantar 2019 og samkveemt
aldurssamsetning hafa ahrif 4 eftirspurn eftir ibudum og er midspa mannfjdldaspar Hagstofunnarverda ibuar & Islandi
ein lykilbreytan i préun ibudaverds. um 435.000 arid 2067 sem nemur um 0,4% félksfjdlgun ad

medaltali & ari. Arleg folksfidlgun er grundvéllur fyrir
lagmarksfjdlgun ibuda sem porf er & arlega. Er pa otalin
uppsodfnud porf og aukin eftirspurn eftir ibudum vegna
annarra lydfraedilegra patta svo deemi séu tekin.

Asidustu arum hefur folksfjslgun verid mjoég hréd hér & landi
og hefur voxturinn sidastlidin 15 ar verid 1,4% ad medaltali. i
uppsveiflu hagkerfisins sidustu arin hefur ibuum fjélgad enn
hradar og arid 2017 meeldist folksfjdlgunin 3,0% sem er mesti
véxtur sem maelst hefur. Arid 2018 var folksfjslgun adeins
haegari en arid 4 undan og meeldist 2,5%.
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Heimild: Hagstofa islands, lbudalanasjodur og Selabanki Islands

islenskur ibadamarkadur

Folksfjolgun hefur verid umfram nybyggingar

Spar gerarad fyrir vidsnuningi a peirri préun

Natturuleg félksfjdlgun er grundvéllurldgmarksfjclda ibuda
sem porfer & arlega. A drunum eftir efnahagséfallid var
fidlgun ibuda i ségulegu lagmarki. Pegar adstaedur urdu betri
og eftirspurn eftir ibudum jokst fér byggingarmarkadurinn ad
taka vid sér a ny. A darunum 2013-2017 fjélgadi ibudum hér &
landium 4,3% & sama tima og ibuum fjélgadium 5,1%.
ibudaldnasjodur daetlar ad ibudum hefdi purft ad fjdlga um

16.500 eda um 12% a pessu timabili til pess ad meeta ad fullu
porf sem myndadist & ibudamarkadnum, m.a. vegna

uppsafnadrar parfar, lydfreedilegra patta og fjdlgun
ferdamanna. Pessi uppsafnada porf & ibudum
endurspegladist i miklum verdhaekkunum & markadnum.

Midad vid mannfjdldaspa Hagstofunnareru likur 4 ad
nybyggingar verdi umfram fjdlgunibua a
héfudborgarsvaedinu. bessi aukna uppbygging eetti pviad
einhverju leytiad vinna upp uppsafnada porf sem hefur
myndast & ibudamarkadnum sidastlidin ar.

Hlutfall nybygginga og félksfjélgun a4 héfudborgarsvaedinu
%
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Heimild: Hagstofa islands

islenskur ibadamarkadur

Lydfraedileg préun eykur spurn eftir minni ibudum

'

'

Haekkandi aldur, minni fjélskyldustaerdir og vaxandi fjoldi fyrstu kaupenda 4 medal 4staedna

Undanfarna aratugi hefur dregid talsvert Ur feedingartioni og i
kjoIfarid hefur medalaldur islendinga hackkad. Pessi proun
hefur gjorbreytt aldurssamsetningu pjédarinnar. Fjdldinn i
yngrialdurshépum stendur nanast i stad en toluvert fjdlgar i
eldrialdurshépum.

Flestir islendingar eru i aldurshépnum 20-29 ara sem er sa
aldur pegar fyrstu skrefin 4 ibidamarkadi eru idulega tekin.
Pvima daetla ad stor hluti ungs folks sé 4 leid inn &

ibudamarkadinn. Fyrstu kaupendur leita meira i minni ibudir
baedi vegna fjdlskyldusteerdar og vegna pess ad peir hafa
almennt minna eigid fé en adrir pjédfélagshopar.

Medalsteerd fjdlskyldna hefur minnkad undanfarna aratugi
og mest hefur fjdlgad i hépi einstaklinga. Pad eetti einnig ad
yta undir ad porf eftir minni ibidum sé hlutfallslega meiri en
adur.

Préun aldurssamsetningar islensku pjédarinnar
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Heimild: Hagstofa islands og Vinnumalastofnun

islenskur ibadamarkadur

Spenna a vinnumarkadi einkennt sidustu ar

... sem kallar a innflaedi erlends vinnuafls til landsins

Fjoldi folks & vinnumarkadi hefur talsverd ahrif 4 ibudaverd. A Pessi mikla spenna sem myndadist 4 vinnumarkadi kalladi a
undanférnum arum hefur myndast mikil spenna & adfluttvinnuafl og hefur verid talsverd fjdlgun a erlendu
vinnumarkadi sem hefur verid leyst ad einhverju leyti med vinnuaflisidastlidin ar. Hlutfall erlends vinnuafls &
erlendu vinnuafli. Atvinnuleysi hefur minnkad mikid vinnumarkadi er 19% og hefur aldrei veri® haerra. A drunum
sidastlidin ar og maeldist minnst arid 2018 pegar pad stéd i 2015-2018 fjslgadi erlendum rikisborgurum ad medaltali um
2,7% af heildarvinnuafli. Atvinnuleysi hefur aukist & pessu ari, 18% arlega. bad sem af er ari 2019 hefur erlendu vinnuafli hins
m.a. vegna gjaldprots WOW air i mars sidastlidnum. vegar adeins fjdlgad um 0,7%.
Hlutfall atvinnulausra ad medaltali Préun erlends vinnuafls
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Heimild: Hagstofa islands og Vinnumalastofnun

islenskur ibadamarkadur

Mikill voxtur erlends starfsfélks i byggingarstarfsemi

... en atvinnuleysi 4 medal erlendra starfsmanna 4 islandi hefur aukist ad undanférnu

Fra arinu 2019 hefur langmesta fjdlgunin a erlendu starfsfélki
verid i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd. Par & eftir er
fjolgunin mest i greinum innan ferdapjénustu. i pessum
greinum hefur myndast mikil umframeftirspurn eftir vinnuafli
og peirri eftirspurn verid sinnt ad miklu leyti med adfluttu
vinnuafli. Folksfjdlgun sidustu dra & pvi ad hluta reetur sinar ad
rekja til uppsafnadrar parfar nybygginga sem alid hefur af sér
innfleedi & erlendu vinnuafliog par med aukid eftirspurn eftir
ibudum enn frekar, allavega til skemmri tima itid.

Atvinnuleysi medal erlends starfsfélks hefur aukist 4 pessu
ari. Pad maeldist leegst arid 2017 pegar pad var 3,3% og pad
sem af er 2019 stendur atvinnuleysi erlends starfsfolks i 6,4%.

Med haegari vexti i byggingarstarfsemi og ferdapjonustu ma
gera rad fyrir ad pad dragitalsvert Ur spennu & vinnumarkadi
og atvinnuleysi fari ad aukast. | kjoIfarid er liklegt ad haegja
fariverulega a folksfjolgun vegna erlends vinnuafls.

Erlent vinnuafl i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
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Heimildir: Hagstofa islands og Vinnumalastofnun

islenskur ibadamarkadur

Erlent vinnuafl vegur pyngst 4 Sudurnesjum

...en hvad gerist na?

Fjolgun erlends vinnuafls er félksfjdlgun sem ytir undir
eftirspurn eftir ibudum og kallar & aukid frambod. bar sem
frambodshlidin er alla jafna tregbreytilegri en
eftirspurnarhlidin eru skammtimaahrifin vegna fjélgunar a
erlendu vinnuafliyfirleitt talsverdur heekkunarprystingur a
ibudaverd.

Erlent vinnuafl er hreyfanleg eftirspurn Ut fré sjonarholi
ibudamarkadsins enda buseta slikra adila ad miklu leyti had
bviverkefni sem tekist er & vid hverju sinni. Pad getur pvi
verid varasamt fyrir frambodshlidina ad auka frambod til ad
maeta eftirspurn sem getur verid timabundin.

Flestir erlendir rikisborgarar eru stadsettir 4
hoéfudborgarsvaedinu (64%) og neestflestir 8 Sudurnesjum
(16%). Midad vid ibudafjdlda er hlutfall erlends vinnuafls
langhaest & Sudurnesjum (14%) sem bendir til pess ad
eftirspurn eftir hisnaedi sem rekja ma til erlends vinnuafls sé
hlutfallslega mest & pvi sveedi. NU pegar utlit er fyrir hjddnun
& vinnumarkadi ma eetla ad prystingur & aukid frambod eigna
muni minnka, sérstaklega & sveedum par sem hlutfallid er
haest.

Aéfluttir erlendir rikisborgarar
Arid 2019
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Heimild: Hagstofa {slands

islenskur ibudamarkadur

Folksfjolgun mest a sudvesturhorni landsins

Préun ibua er afar mismunandi eftir landshlutum en
félksfjdlgun hefur verid i dllum landshlutum sidastlidin tvé ar.
Hlutfallslega meiri 4sdkn er i sudvesturhorn landsins en i adra
landshluta. A sidustu tveimur arum hefur folksfjdlgun verid
mest par en ad medaltali nam véxturinn 6,3% & Sudurnesjum,
3,9% & Sudurlandiog 2,6% & hofudborgarsveedinu. Pegar
horft er yfir lengra timabil kemur i [j6s ad mesta fjdlgunin
hefur einnig ordid i fyrrgreindum landshlutum. A sidustu 15

... sem ad 6dru Sbreyttu aetti ad haekka ibidaverd mest & pvi svaedi

arum hefur arleg félksfjdlgun verid mest 8 Sudurnesjum
(3,2%), Sudurlandi (1,6%) og héfudborgarsveedinu (1,5%).

par sem folksfjdlgun er mest myndast prystingur a ibudaverd
helst par. bad parf pvi ekki ad koma a dvart ad ibudaverd sé
heest & héfudborgarsveedinu en ad raunverd hafi haekkad
mest & Sudurnesjum og Sudurlandi eins og kom fram fyrr i
skyrslunni.

Arleg medalfjslgun ibua sl. tvé ar (ogsl. 15 ar) m.v. 1. jan. 2019

ibGar 1.1.2019

. 7.227
Ibdar 1.1.2019

7.063
+1,4% (-0,7%)

ibdar 1.1.2019
16.507
+1,8% (+0,9%)

ibGar 1.1.2019

228.231
+2,6% (+1,5%) ‘
L\

ibGar 1.1.2019
27.113

+6,3% (+3,2%)
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+0,5% (-1,5%)

J

ibGar 1.1.2019
30.445
+1,3% (+0,9%)

ibGar 1.1.2019
13.059
+2,2% (+0,8%)

ibGar 1.1.2019
27.346
+3,9% (+1,6%)



Fyrstu kaupendur

Launahaekkanir unga félksins hafa verid undir medaltali og pa hafa
smazerri eignir haekkad mest allra eigna. Nidurstadan er su ad liklega
hefur aldrei verid dyrara fyrir ungt félk ad eignast hisnaedi en nu. Petta
hefur valdio pviad ungt félk frestar kaupum og byr lengur i
foreldrahUsum. Stjornvéld og lanveitendur hafa maett 4durgreindri
bréun med adgerdum sem mida ad pvi ad hjalpa fyrstu kaupendum ad
eignast husnaedi. Pa hefur frambod smarra ibuda farid 6rt vaxandi.
Adurgreindar adgerdir hafa leitt til aukinnar patttoku fyrstu kaupenda

3 husnaedismarkadnum.



Heimild: Hagstofa islands, Sedlabanki islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Erfidara ad kaupa fyrstu eign midad vid laun

Smaar ibudir hafa haekkad mest og launahaekkanir unga félksins hafa verid laegri en annarra

Algengur aldur til ad kaupa fyrstu fasteign er a bilinu 25-34
ara og saekja fyrstu kaupendur frekar i smeerri eignir i
samreemi vid kaupgetu. Samhengi kaupmattar launa
4durgreinds aldurshéps og raunverds smeerri eigna er lakara
nu en adur. Fra arinu 2000 hafa stadvirtar radstdfunartekjur
pessa aldurshdps aukist um 15%. A sama tima hefur raunverd
eigna sem eru 70 m? eda minni hatt i tvéfaldast (93%). |
nuverandi uppsveiflu hefur petta samband rofnad téluvert.
Arid 2018 var ibudaverd um 39% yfir langtimamedaltali

hlutfalls ibudaverds smeerri eigna og kaupmattar 25-34 ara.
Ma pvi segja ad pad ar hafi verid um 39% erfidara ad eignast
ibud i pessum steerdarflokki en ad medaltali & timabilinu. Pad
hefur pvi aldrei verid erfidara, midad vid laun, ad kaupa fyrstu
fasteign en nu pegar horft er til undanfarinna tveggja
aratuga.

Rennir petta stodum undir sértaekar adgerdir stjérnvalda og
lanveitenda til studnings fyrstu kaupendum.

Préun kaupmattar og raunverds ibuda undir 70 fermetrum
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Heimild: ibudalanasjédur og Pjodskra Islands

islenskur ibadamarkadur

Hlutfall fyrstu kaupa eykst

En talsverdurfjoldi enn i foreldrahtisum

Aldur peirra sem kaupa sina fyrstu (bué hefur farid haekkandi ad medaltali en innan Evrépu (39%) en aftur 8 moti téluvert
& sidustu dratugum en samkveemt Ibudalanasjédier haerra en annars stadar 8 Nordurlondum (5-9%). Ekki eru til
algengastialdurinn ni 25-30 ara. Ad undanférnu hefur nyrrigdgn um fjolda einstaklinga i foreldrahdsum & Islandien

hlutfall fyrstu kaupenda verid ad aukast téluvert, arid 2018 var  fré arinu 2016 en aetla ma, midad vid vaxandi hlutfall fyrstu
hlutfall fyrstu kaupa af 8llum fasteignakaupum 26% og hefur kaupenda, ad hlutfallid hafileekkad sidustu prju ar. Teljast
bad hlutfall ekki verid heerra fré pvi fyrir efnahagskreppuna. verdur liklegt ad hlutfallid sé pé enn tdluvert haerra en annars
Tilad mynda var hlutfall fyrstu kaupa arid 2008 um 9,5%. stadar a Nordurldndum og gaeti astaeda pess verid ad

Arid 2016 bjuggu ad jafnadi 20% einstaklinga & aldrinum 25- leigumarkadur er algengara busetuform par.

29 araiforeldrahtsum 4 islandi. Pad hlutfaller talsvert laegra

Hlutdeild fyrstu kaupa af heildarfjélda kaupsamninga Hlutfall folks a aldrinum 25-29 ara sem byr i foreldrahtsum
Arid 2017
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Heimild: ibudalanasjédur

islenskur ibadamarkadur

Medalaldur fyrstu kaupenda hzerri ni en adur

... og hlutfallslega fleiri piggja fjarhagsadstod aettingja eda vina

Medalaldurfyrstu kaupenda hefur farid haekkandi sidastlidna
aratugi samkveemt kdnnun 4 vegum ib06alénasjéés og
Zenter. Frd 1970 til 1979 var medalaldur fyrstu kaupenda 24
arog 59% fyrstu kaupenda voru 25 &ra og yngri.
Medalaldurinn fer svo haekkandi med hverjum aratug og var
medalaldur peirra sem keyptu sér ibud 2010 og seinna 28 &r.

Samkvaemt nidurstddum sému kénnunar hafa hlutfallslega
fleiri notid fjarhagsadstodar til fyrstu ibudarkaupa a
undanférnum arum en fyrir efnahagséafallid. b4 fengu 44%
peirra sem keyptu sina fyrstu fasteign 8 arunum 2000-2009

adstod fra eettingjum eda vinum en medal peirra sem keyptu
sina fyrstu fasteign arid 2010 eda sidar var petta hlutfall 59%.

Ad einstaklingar séu ad medaltali ordnir eldri vid kaup &
fyrstu ibud og purfii auknum meeli ad piggja adstod eettingja
og vina vid kaupin ytir undir pad ad erfitt sé ad komastinn &
markadinn & eigin spytur. Einnig hefur pessi proun i fér med
sér ad aukid 6jafnreedi a ibudamarkadi myndast milli peirra
sem hafa adgang ad fjarhagslegu baklandiog peirra sem hafa
pad ekki.

Aldur fyrstu kaupenda
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Heimild: Rikisskattstjori

islenskur ibi8amarkadur

Stjornvold koma til méts vid fyrstu kaupendur

Allir peir sem ekki hafa att fasteign adur geta nytt sér urreedi
rikisins til fyrstu kaupa. Um er ad reeda |6g sem heimila
skattfrjalsa Uttekt séreignarsparnadar og er markmid
Urreedisins ad audvelda fyrstu kaupendum ad safna fyrir
Utborgun i ibud dsamt pvi ad létta undir greidslubyrdilansins.

Skilyrdi rreedisins eru eftirfarandi:

— [budsem keypt er parf ad vera fyrstu kaup einstaklingsins
og parf eignarhluti hans i eigninni ad vera ad minnsta
kosti 30%.

— Fyrireinstakling getur upphaedin ad hamarki numid
500.000 kr. & ari.

— Fyrir pérgetur upphaedin ad hamarki numio 1.000.000 4
ari.
— Eigid framlag einstaklings getur ad hamarki verid 4% af

idgjaldsstofni a manudi og framlag launagreidanda getur
ad hamarki verid 2% a manudi.

Adrar ivilnanir fyrir fyrstu kaupendur:

Heimilt er ad nyta Urreedid i samfellt 10 ar og prjar leidir eru i
bodi sem haegt er ad samnyta ad einhverju leyti.

— Sparnadarleid - safnad fyrir utborgun

Verja ma uppsdéfnudum idgjoldum séreignarsparnadar sem
Utborguni fyrstu ibud.

— Hoéfudstolsleid - regluleg innborgun a héfudstol

Radstafa ma idgjoldum séreignarsparnadarinn a hofudstol
lans sem tryggt er med vedii ibudinni og par med leekkad
greidslubyrdilansins til lengri tima.

— BIéndud leid - innborgun og laekkud greidslubyrdi a
Séverdtryggdu lani

Eflan eru 6verdtryggd er heimilt ad nyta idgjold
séreignarsparnadar sem afborguninn & greidslu lansins.
Fyrstu12 manudina fer idgjaldid ad fullu til greidslu reglulegra
afborgana og vaxta a ldninu og hlutfallid lsekkar svo um 10% a
arien hlutfall til greidslu inn & héfudstdl lansins haekkar & moti.

— Stjérnvold hafa leekkad stimpilgjéld um helming sem eru nt 0,4% af fasteignamati

— Heerra vedhlutfall er leyfilegt vid fyrstu kaup ad hamarki 90%

—  Ymsir lanveitendur hafa fellt nidur lantokugjold
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Heimild: Greining islandsbanka, Rikisskattstjori og Pjodskra islands

islenskur ibadamarkadur

Um 8.000 hafa nytt sér Grraedid til fyrstu

ibudarkaupa

Upphaedir nema fjorum milljérdum

Fra pviad 16g um fyrstu kaupendur téku gildi pann 1. juli 2017
hafa um 8.000 manns nytt sér urraedid. A sama timabili voru
fyrstu kaupendurum 7.500 en einnig geta fyrstu kaupendur
allt fra arinu 2014 nytt sér Urreedid.

Utgreidsla séreignarsparnadar er st upphaed sem kaupandi
hefur safnad sér med séreignarsparnadifra 1.juli 2014 og feer
greitt Ut vid kaup & fyrstu eign. Utgreidsla séreignarsparnadar
fra pvi ad 16gin toku gildi eru um 1,7 milljardar eda um 210 pus.

kr.ad medaltali 4 hvern einstakling. Radstofuninn & lan er
manadarleg upphaed sem greidist annadhvortinn &
hofudstdllansins eda sem afborganir af heildargreidsium
bess. Fra upphafi Urraedisins hefur riflega tveimur milljoroum
verid radstafad inn a lan fyrstu kaupenda sem ad medaltali,
med einfdldun, er um niu pusund @ manudi a hvern
kaupanda.

Fjoldi virka umsdkna og fjéldi fyrstu kaupa fra 2017-2019*

8.046
7.675

Fjolda virkra umsokna Fjoldifyrstu kaupa

*fyrstu sex manudir 2019
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Nyting séreignasparnadar til fyrstu kaupa

Ad medaltali
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Heimild: Greining islandsbanka, ibudalanasjédur og Rikisskattstjori

islenskur ibadamarkadur

Upphaedir & hvern kaupanda lagar ad medaltali

Til ad fullnyta urraedid parf einstaklingur ad vera med taepar 700 pus. kr. 4 manudi

Ad medaltali er Utgreidsla séreignarsparnadar og radstéfun

inn & lan & hvern kaupanda tiltdlulega ldgar upphaedir.

Astaedan fyrir pvi getur verid ad folk sem er ad kaupa sina
fyrstu eign hefur ekki verid lengi & vinnumarkadi til ad safna
haum upphaedum i séreignarsparnad auk pess ad laun pess
ad medaltali eru ekki négu ha til pess ad fullnyta Urreedid i
hverjum manudi.

Heimild Urraedisins er ad hamarki 500 pus. kr. & &ri eda um 42
pus. kr. 8 manudi. Til ad fullnyta Urreedid parf einstaklingur ad
vera med teepar 700 pus. kr.i manadarlaun fyrir skatt. Til ad

mynda ef einstaklingur er med 400 pus. kr. i mdnadarlaun
mun hann safna 288. pus kr. i séreignasparnad sem nyta ma i
Urreedid a hverju ari.

Fra pviad Urraedid hefur stadid til boda hefur fyrstu
kaupendum fjdlgad. Margir paettir geetu spilad parinnien
mogulega hefur Urraedid stytt pann tima sem tekur ad spara
fyriribudarkaupum og pannig hjalpad hluta af fyrstu
kaupendum inn & markadinn. Aftur § méti hefur Urraedi likt og
petta eftirspurnarhvetjandi ahrif 8 markadinn sem ad 6dru
Obreyttu leidir til haekkunar & ibudaverdi.

Skattfrjals séreignasparnadur sem nota ma samkvaemt Urraedi um fyrstu kaup

1ar
2ar
3ar
4ar
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6ar
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8ar
9ar
10 ar
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Leigumarkadur

Skipulegur leigumarkadur hefur aldrei nad almennilegri fotfestu
hér & landi. Almennt telja leigjendur pad vera dhagstaett ad leigja.
Ungt folk og éryrkjar eru meginporrileigumarkadarins en
afgerandi meirihluti leigjenda myndi frekar vilja bua i eigin
husnaedi. Leiguverd hefur haekkad téluvert umfram laun og pa
sérstaklega hja ungu félki. Pad gerir pad ad verkum ad erfitt er fyrir
ungt folk a leigumarkadi ad leggja til hlidar og spara fyrir ibud.
Leiguverd er heest & hofudborgarsveedinu og fjarhagsadstod mest
bar. Reykjavik er med langhaesta hlutfall félagslegra ibtuda a
hofudborgarsvaedinu. ibuar Reykjavikur bera pvilangsteerstan
hluta peirrar fjarhagslegu byrdar sem fylgir pvi ad sja peim fyrir

husnaedi sem purfa & nidurgreiddu félagslegu hisnaedi ad halda.



Heimild: Hagstofa islands, lbudalanasjodur og Pjodskra islands

islenskur ibadamarkadur

Leiguverd haekkar umfram laun

Almenningur telur 6hagstaett ad vera a leigumarkadi

Visitala leiguverds, ibidaverds og launa fylgdist nokkud vel spara fyrir kaupum & ibud.
ad a arunum 2011-2016. Hins vegar hefur fra arinu 2016
visitala leiguverds haekkad um 27% en 8 sama tima hefur
visitala ibudaverds haekkad um 30% & medan visitala launa
hefur einungis haekkad um 19% yfir sama timabil.

i kénnun & vegum Ibudalanasjods og Zenter fra mars 2019
telur yfirgneefandi meirihluti dhagsteett ad leigja eda um 92%
svarenda. Pad ma pvi eetla ad langflestir leigjendur sem eru &
leigumarkadnum veeru heldurtil i annad busetuform sem
Pessi haekkun leiguverds umfram laun leidir til pess ad adilar bendir til pess ad leiguhUsnaedi sé i augum pessa hopsiill
aleigumarkadnum eyda ad 6dru dbreyttu steerri hluta launa naudsyn frekar en valkostur.

sinna i leigu en a4dur - sem gerir pad ad verkum ad erfidara er

ad leggja fyrir. P4 hefur ibudaverd einnig haekkad umfram

laun sem gerir adilum a leigumarkadi enn erfidara fyrir ad

Visitala leiguverds, ibudaverds og launa 92% telja 6hagstaett ad leigja
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Heimild: ibudalanasjédur og Zenter

islenskur ibadamarkadur

16% landsmanna a leigumarkadi

Namsmenn og dryrkjar meginporri leigumarkadarins

i fyrrefndrikdnnun ibudalanasjods og Zenter eru adstaedur leigjenda & aldrinum 18-34 &ra. Pad kemur pvi litid & 6vart ad
baedi almenna og félagslega leigumarkadarins skodadar i namsmenn séu steersti hluti leigjenda pegar stada 4

heild. P& kemuriljés ad um 16% fullordinna einstaklinga eru a vinnumarkadi er skodud. Neestalgengasti hépurinn eru
leigumarkadi og hefur petta hlutfall liti® breyst sidastlidin ar. | dryrkjar sem telja 27% leigumarkadsins og aetla ma ad stér
kénnunni téldu 88% leigjenda liklegt ad peir yrou a hluti peirra sé i félagslegu leiguhtsnaedi.

leigumarkadi naestu sex manudi. Einnig toldu 16% peirra sem
buai f’orelgrahupsum ad kf)elr faebru adl.elgumarkgék:rnfa :’Ileestu meirihluti leigumarkadarins. Samkveemt kdnnuninni eru 23%
sexmanuoum. .etta geturvisbendinguuma utfa ) félks med tekjur undir 400 pusund kr. 8 manudi fyrir skatta a
einstaklinga & leigumarkadi munilitid breytast neesta kastid. leigumarkadi en 17% félks med tekjur 4 bilinu 400-600 bus.
Algengastialdurshopurinn samkvaemt kénnunni eru kr.0g 10% félks med haerri tekjur en 600 pus. kr. 8 manudi.
einstaklingar & aldrinum 18-24 éra og eru um 60% allra

Pad helst i hendur vid ad tekjuleegri einstaklingar eru

Busetustada pjédarinnar Einstaklingar a leigumarkadi eftir st6du a vinnumarkadi

12%

33%

Eigidhusnaedi = Aleigumarkadi = i foreldrahtisum Annad = Launpegi i fullu starfi Launpegi i hlutastarfi
= Atvinnurekandi/sjalfstaett starfandi i nami
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Heimild: Eurostat, ibudalanasjodur og Zenter

islenskur ibadamarkadur

Helmingur leigjenda telur sig bua vid husnaedisoryggi

... og leigjendur eru liklegri en eigendur til ad bua vid ipyngjandi hisnzaediskostnad

Einstaklingar a leigumarkadi eru liklegri til ad telja sig bua vid
66ryggi a leigumarkadi en peir sem bua i eigin husnaedi
samkvaemt kdnnun fbuﬁala'nasjéés og Zenter. Helmingur
leigjenda telur sig bua vid hisnaedisdryggi d medan 94%
ibudareigenda telja sig bua vid hisnaediséryggi.

Algengasta asteedan fyrir pvi ad leigjendur téldu sig ekki bua
vid husnaedisdryggivar ad pad hefdi ekki efni é leigu eda ad
hun veeri of ha. Samkveemt gégnum Eurostat eru leigjendur &
islandi talsvert liklegri en eigendur til ad bua vid ipyngjandi
husneaediskostnad og hefur hlutfallid aukist jafnt og pétt fra
arinu 2008. Talad er um ad husnaediskostnadur sé ibyngjandi
begar hann nemur 40% af radstafunartekjum heimilisins. |
nyjustu télum fréd 2016 bda um 17% leigjenda & almennum

markadi vid ipyngjandi hisnaediskostnad en einungis
teeplega 5% ibudareigenda. Samkvaemt Ibudalanasjodi
segjast 20% leigjenda safna skuldum eda nota sparifé til ad
nd endum saman en einungis 7% peirra sem bua i eigin
husnaedi.

Neestalgengasta astaedan fyrir skorti & hisneedisdryggi
leigjenda var ad um timabundinn leigusamning veeri ad reeda.
pinglystir leigusamningar sem nu eru i gildi eru almennt
einungis til eins eda tveggja ara. Um 16% pinglystra
leigusamninga eru til skemmri tima en eins ars og 19% eru til
lengritima en tveggja ara.

Einstaklingar sem telja sig bua vid hisnaedisoryggi

51% |;;i

Leigjendur Eigendur

94%

i
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hisnaediskostnad

25,0
20,0

0 TN

0,0

Eigandimed lan Leigjandi & almennum markadi



Heimild: Hagstofa islands, Eurostat, Tryggingastofnun rikisins og pjodskra islands

islenskur ibadamarkadur

Leigjendur eiga i vandraedum med ad leggja fyrir

...en ipyngjandi husnaediskostnadur hlutfallega hzerri i samanburdarléndum

Pegar medalleiguverd & hdfudborgarsvaedinu er skodad i
samhengi vid radstofunartekjuraldurshopsins 20-34 ara sem
er algengastialdurshopurinn & leigumarkadi auk dryrkja
kemur i ljés ad stadvirt leiguverd hefur haekkad um 43% fra
arinu 2011. A sama tima hafa radstéfunartekjur aldurshépsins
vaxid um 25% ad medaltali. Ororkubaetur hafa vaxid mest &
pessum tima eda um 42% en vdxtur peirra byrjadi ad taka vid
sér arid 2016.

Eins og fram hefur komid & ungt folk erfidara med ad koma
inn 4 ibudamarkadinn nu en oft 4dur midad vid laun og

ibudaverd.

Midad vid pessa proun setti ad vera sérstaklega erfitt fyrir
ungt félk ad vera & leigumarkadi og ad leggja fyrir.

Hins vegar er hlutfall peirra sem bua vid ipyngjandi
leigukostnad ekki haerra hér a landien i peim 16ndum sem vid
berum okkur saman vid. Hlutfallid hér 4 landier 17% en er
heerra m.a.i Noregi, Danmdrku og Svipjéd. Pad eru pvi
hlutfallega fleiri leigjendur sem glima vid fjarhagslega
ordugleika i nagrannaldndum okkar.

Medalleiguverd 4 hbsv. og radstéfunartekjur 20-34 ara og
oryrkja

150
140
130
120
10
100
90
80
70
60
50
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

R&dstofunartekjur 20-34 ara

Ororkubaetur

Medalleiguverd stadvirt

71

Hlutfall félks & leigumarkadi sem byr vid ipyngjandi
leigukostnad

Arid 2018
32%
29%
26%
20% 9%
17%
15%
A AR Al A
T © ® © ¢ & +
- - o " © . >
2 S %) £ -0 hel c
& £ w & g 5 s
o c A
z S @ &
*Tolur 2016



Heimild: Hagstofa islands og Pjodskra islands

islenskur ibadamarkadur

Leiguverd hzest 4 héfudborgarsvaedinu

Hlutfall leiguibida af ibudafjolda haest 4 Sudurnesjunum

Medalleiguverd a priggja herbergja ibud er haest &
sudvesturhorninu. Haest er leiguverd & héfudborgarsveedinu
og naesthaest & Sudurnesjum. Laegst er leiguverd &
Nordurlandivestra og Vestfjordum. Hlutfall leigu- og
medalfermetraverds er haest i pessum landshlutum sem
gefur til kynna ad ardbeerara sé ad kaupa husnaedi til utleigu
baren & 68rum landsveedum. Petta sama hlutfall er leegst &
hoéfudborgarsvaedinu og & Nordurlandieystra sem gefur til
kynna ad par sé dardbeerast ad kaupa husnaedi til Gtleigu.

Samkvaemt pinglystum leigusamningum eru langflestar
leiguibudir & héfudborgarsveedinu eda um 67% allra
leiguibuda i landinu. Naestflestar ibudir eru @ Sudurnesjum
eda um 11%. Hins vegar pegar leiguibudir sem hlutfall af

heildaribudafjolda er skodad eru Sudurnesin med haesta
hlutfallibida eda um 8% og naest 4 eftir kemur
hofudborgarsvaedid med um 6% leiguibudir af ibidafjolda.

Pad ma pvi segja leigumarkadur sé virkastur & Sudurnesjum.
Eins og adur hefur komid fram hefur folksfjdlgun verid mest a
Sudurnesjum undanfarin ar og setla ma ad hluti pessarar
fidlgunar sé vegna has hlutfalls erlendra starfsmanna vid
flugvallinn, i ferdapjénustu og mannvirkjagerd. Einnig ma
gera rad fyrir pvi ad par sé folk a leigumarkadi sem kys odyrari
leigu @ Sudunesjum i stad dyrari a hofudborgarsveedinu.

Medalleiguverd a priggja herbergja ibud eftir landsveedum
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Hlutfall leiguibuida af ibudafjolda eftir sveitarfélogum
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Heimild: ibudalanasjédur, Hagstofa islands og Varasjodur husnaedismala

islenskur ibadamarkadur

Um helmingur leigjenda piggur hisnzedisbaetur

Hlutfall félagslegra ibuda & héfudborgarsvaedinu langhaest i Reykjavik

Teeplega helmingur leigjenda feer husnaedisbeetur eda um
46,5% og er pad svipad hlutfall og verid hefur undanfarin ar.
Flestir sem fa husnaedisbaetur leigja studentaibudir eda af
sveitarfélagi. Af peim heimilum sem piggja husnaedisbeetur
fra sveitarfélogunum fengu heimili sem stadsett eru &
héfudborgarsvaedinu mestu husnaedisbaeturnar & sidastlionu
ari, eda ad medaltalium 562 pus. kr. Bendir pad til pess ad &
héfudborgarsvaedinu séu hlutfallslega fleiri sem tilheyra
lagtekjuhdpum og eru & leigumarkadien & 6orum
landsvaedum.

Oryrkjar eru 30% leigumarkadarins og stér hluti éryrkja byr i
félagslegu leiguhusnaedi. Reykjavikurborg er med langheesta
hlutfall félagslegra ibuda af ibuafjdlda 4 hofudborgarsvaedinu
eda um 20 ibudir & hverja 1000 ibua. Par & eftir kemur
Kopavogsbaer med 13 ibudir 4 hverja 1000 ibua. Gardabaer er
med leegsta hlutfall félagslegra ibuda eda um tveer ibudir 4
hverja 1000 ibua. ibuar Reykjavikur axla pvilangsteerstan
hluta peirrar fjarhagslegu byrdar sem fylgir pvi ad sja peim
sem purfa & nidurgreiddu hisnaedi ad halda fyrir paki yfir
h6fudio med skattgreidslum sinum.

Husnzedisbaetur 4 hvert heimili sem piggur fjdrhagsadstod arid
2018
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Félagslegar ibudir & hverja 1000 ibua eftir sveitarféldgum hbsv.
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Alpjédlegur samanburdur

Husnaediskostnadur a islandi verdur ekki maeldur med samanburdi a
nafnvoxtum husnaedislana a milli landa. Horfa parf & samhengi
husnaediskostnadar, skuldsetningar, vaxtakostnadar og
radstofunartekna eigi samanburdurinn ad vera marktaekur. Taka parf
tillit til alls rekstrarkostnadar, skattbyrda, béta og annarra tilfeersina i
gegnum olik skattkerfi d millilanda. P4 ma ekki vanmeta huglaegari
peettia bord vio geedi eigna, hlutfall peirra sem bua vid plassleysi, raka-
eda lekavandamal, skort & 6ryggi i neerumhverfi, hljod- eda loftmengun
o.s.frv. Pessi samanburdur er ekki einfaldur en heilt yfir stendur island

vel i alpjédlegum samanburdi. Po er, sem fyrr, svigram til Urbota.



Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Tvofalt meiri skuldsetning i Danmérku og Svipjéd

... en 4 slandi sé horft til skulda sem hlutfalls af srlegum radstéfunartekjum

Skuldir islenskra heimila sem hlutfall af arlegum
radstoéfunartekjum namu 85% & sidasta fjordungi arsins 2018.
Til samanburdar var hlutfallid um og yfir tvéfalt heerra i
Danmoérku (149%) og Svipjod (182%). Heimili ddurgreindra
nagrannapjoda okkar eru pvi talsvert skuldsettari & pennan
maelikvarda. Laegra vaxtastig i adurgreindum léndum vegur
b6 & mati.

i pessum samanburdi hefur samsetning lana og vigtadur
fijarmagnskostnadur ahrif. Til einféldunar ma segja ad tvofalt

meiri skuldsetning & pennan meelikvarda og helmingi leegri
vextir leidi af sér sému nidurstédu, p.e. sambeerilega
greidslubyrdi sem hlutfall af radstdfunartekjum.

Pad er pvi ekki nég ad horfa & nafnvexti ldna eda
skuldsetningu eina og sér pegar talad er um vaxtakostnad
heimilanna. Pad parf ad horfa 4 samhengi pessara steerda og
taka tillit til radstofunartekna ef samanburdurinn & ad vera
marktaekur.

Heildarskuldir sem hlutfall af arlegum radstéfunartekjum heimilanna 2018
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Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Hasnaedisverd haekkar mest a Islandi innan ESB

Sem hlytur ad pyda ad hisnzedi sé hvergi dyrara en hér - eda hvad?

Fra arinu 2010 hefur husneedisverd 4 [slandi haekkad um 77%
og hefur pad hvergi haekkad meira innan Evrépu. Heekkun
husneedisverds hér var pvi rimlega tvofalt hradari en i Noregi
(38%) og i Svipjéd (34%) og rumlega fjorfalt hradari en i
Danmorku (19%).

Af pessari proun er ekki haegt ad draga pa alyktun ad hér sé
dyrara ad eignast husnaedi en annars stadar i Evrépu enda
einungis horft & verdbreytingu 6had pvi hversu hatt/lagt

verdid er.

Hins vegar gefur pessi proun tilefni til ad staldra vid og skoda
undirliggjandi ahrifapaetti husnaedisverds til ad reyna ad
bregda mali & pad hvers vegna island sker sig ur i pessum
samanburdi. Vert er ad halda pvi til haga ad vid upphaf pess
timabils sem hér er skodad var islenskur hdsnaedismarkadur
ad klara raunleekkunarskeid i kjolfar efnahagsafallsins sem
litar préunina & timabilinu ad talsverdu leyti.

Préun a hisnzedisverdi a timabilinu 2010-2018 eftir ISndum
Nafnverd og breyting yfir timabilid (%)
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Heimild: OECD

islenskur ibadamarkadur

Mestu launahaekkanir i Evrépu & islandi

Hzerrilaun auka kaupgetu sem eykur eftirspurn eftir hisnaedi og leidir til verdhaekkunar hisnaedis

Likt og hiisnaedisverd pa hafa laun haekkad mest & islandi Mikil haekkun husnaedisverds hér a landier pvi engin tilviljun
(73%) i samanburdivid adrar Evrépupjodir fra arinu 2010. og hafa miklar launahzekkanir undanfarin ar m.a. studlad ad
Launaheekkanir hér voru naestum prisvar sinnum heerrien i slikri préun. | nuverandi uppsveiflu hefur samband

Noregi (28%), neestum fjdrum sinnum heerrien i Svipjéd (21%)  husneedisverds og launa po verid nokkud sterkt.
og hattifimm sinnum heerrien i Danmorku (16%) og
Finnlandi (15%) yfir sama timabil.

Heerrilaun auka ad 6dru dbreyttu kaupgetu sem eykur
eftirspurn eftir vorum og pjonustu og leidir til verdhaekkana.

Préun launa a timabilinu 2010-2018 eftir IGndum
Nafnlaun og breyting yfir timabilid (%)
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Heimild: OECD, Sedlabanki Islands, Hagstofa islands og Greining islandsbanka

islenskur ibadamarkadur

Sterkt samband ibudaverds og launa heilbrigdismerki

Meira éjafnvaegi milli ibudaverds- og launapréunar vidast hvar erlendis en hér

Haekki husnsedisverd umfram laun gefur pad visbendingu
um ad ordid sé erfidara ad kaupa husnaedi og ad pad krefjist
haerra hlutfallslaunaen adur.

Sterkt samband préunar & hdsnaedisverdi og launum er pvi
heilbrigdismerki. Hlutfall iblidaverds og launa var 6% yfir
langtimamedaltali &rid 2018 og pvi erfidara, midad vid laun,
ad kaupa ibud & islandi & sidastlidnu ari en ad medaltali i
sdgulegu samhengi.

Petta astand & einnig vid hja amk. 14 adildarpjédum
efnahags- og framfarastofnunarinnar OECD. | 8llum peim
tilfellum er éjafnvaegi milli ibudaverds- og launaprounar
meira en hér. Hlutfallid var t.d. ramlega prisvar sinnum haerra i
Danmorku (19%), ramlega fimm sinnum hzerra i Noregi (31%)
og rumlega sjo sinnum hzerra i Svipjod (44%).

Pad er pvi erfidara ad kaupa ibud vidast hvar erlendis en hér a
landim.v. laun um pessar mundir.

Yfir- og undirverdlagning ibidaverds m.v. langtimamedaltal hlutfalls ibidaverds og kaupmattar
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Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Samkeppnishafur hisnaediskostnadur 3 islandi

Heildarkostnadur hiisnaedis sambaerilegur og i Noregi og minni en i Svipjéd og i Danmérku

Erfitt getur reynst ad alykta um pad hvort hér sé dyrara ad
eiga husnaedi en annars stadar enda parf ad horfa til margra
patta.  Heildarhusnaediskostnadur ~ sem  hlutfall  af
radstoéfunartekjum er liklega besti meelikvardinn ef gera &
marktaekan samanburd & pessu élitaefni. bar er tekid tillit til
alls kostnadar sem ad mestu litast af husnaedisverdi,
fjarmagnskostnadi og &drum rekstrarkostnadi. Pa taka
radstofunartekjur einnig tillit til dlikrar skattbyrdi, bota og

annarra greidsina.

Hlutfallid hér & landi nemur 20% likt og i Noregi og er pad a
bilinu 2-8 prosentustigum leegra en i Svipjéd (22%) og
Danmorku (28%).

Pegar tekid er tillit alls kostnadar og kaupmattar launa er

husnaediskostnadur hér a landi pvi vel samkeppnishaefur vid
onnurlond.

Hlutfall husnaediskostnadar af radstofunartekjum eftir ISndum
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Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Einn af hverjum tuttugu byr vid ipyngjandi kostnad

... vegna eigin hisnzedis hér a landi

pratt fyrir samkeppnisheefan hisnaediskostnad i samanburdi  Par med er ekki 61l sagan sdgd par sem margir kjdsa ad leigja
vid adrar pjédir bua 5% husnaediseigenda med husnaedislan  frekar en ad eiga husnaedi.

vid ipyngjandi husnaediskostnad (>40% af

radstéfunartekjum) hér a landi.

Er pad sambeerilegt hlutfall og & medal adildarrikja
Evropusambandsins ad medaltali. Pa er hlutfallid einnig 5% i
Danmorku en dgn haerra i Noregi eda 6%. Pa er hlutfallid
talsvert laegra i Svipjod (2%) og i Finnlandi (1%).

Hlutfall peirra sem bua vid ipyngjandi hisnaediskostnad eftir I5ndum
Husnaediseigendur med husneedislan
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Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Fleiri bua vid ipyngjandi kostnad a leigumarkadi

Hlutfallslega fleiri leigjendur glima vid ipyngjandi hisnaediskostnad en eigendur

Almennt virdist pad vera raunin ad hlutfallslega fleiri
leigjendur glimi vid ipyngjandi husnzediskostnad (>40% af
radstoéfunartekjum) en eigendur 6had pvi til hvada lands er
horft. island er par engin undantekning.

Hlutfallslega bua rumlega prisvar sinnum fleiri leigjendur en
eigendur vid ipyngjandi husnaediskostnad eda 17% leigutaka
& almennum markadi. Medaltalid innan ESB er talsvert haerra
eda 26%. Pa er hlutfallio einnig heerra i Svipjéd (19%),

Danmorku (29%) og Noregi (32%).

island er bvi ekki eitt & bati pegar kemur ad haum
leigukostnadi og virdist vandamalid vera hoflegra hér en i
flestum peirra landa sem vid berum okkur idulega saman vid.

Hlutfall peirra sem bua vid ipyngjandi hisnaediskostnad eftir I5ndum

Leigutakar & almennum markadi
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Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Fleiri bua vid ipyngjandi

kostnad a leigumarkadi

Hlutfallslega fleiri leigjendur glima vid ipyngjandi hisnaediskostnad en eigendur

Pegar horft er til allra iblia 6had busetu kemur i ljés ad hlutfall
peirra sem bua vid ipyngjandi husneediskostnad nemur um
6% hér a landi. Hlutfall eigenda er hatt & islandi og hlutfall
leigutaka lagt sem skyrir m.a. hvers vegna hlutfall peirra sem
glima vid ipyngjandi husnaediskostnad 6had busetu er
fremur lagt hérialpjodlegu samhengi.

Medaltalid innan ESB er t.d. talsvert heerra eda 10%. Pa er
hlutfallid einnig heerra i Svipjéd (8%), Noregi (10%) og
Danmorku (15%).

Okkur hefur pvi tekist betur en nagrannapjédum okkar (ad
Finnum undanskildum) og flestum Evrépupjédum ad
lagmarka hiutfall peirra sem glima vid ipyngjandi
husnaediskostnad.

A sama tima er ennpa radrum til ad gera betur og pvi tilefni til
ad skoda petta malefni ndnar med pad fyrir augum ad greina
hvad veldur og gripa til videigandi radstafana til ad rada bot 4
vanda peirra sem glima vid ipyngjandi hisnaediskostnad.

Hlutfall peirra sem bua vid ipyngjandi hisnaediskostnad eftir I5ndum

Allir iblar 6had busetuformi
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Heimild: Eurostat

islenskur ibadamarkadur

Islendingar bua vid afar samkeppnishaeft orkuverd

Lagt orkuverd mikil kjarabét sem oft gleymist i umraedunni um verdlag a islandi

Orkukostnadur er afar samkeppnisheefur hér & landi. Vid
fjlludum t.d. um hdshitunarkostnad i sidustu skyrslu par sem
bent var d ad hann vaeri allt ad 3,5 sinnum haerri annars stadar
& Norourldndum.

Pegar skodud er frekari tolfreedi bendir hun i sému att. Hér &
landi er orkukostnadur sem hlutfall af heildardtgjéldum
heimilis 2%. Hlutfallid er tvisvar sinnum hezerra i Noregi (4%)
og hatt i prisvar sinnum haerra i Danmdrku (5%) og Svipjod

(6%).

Sem deemi pa kostar um fimm pusund kronur ad starfreekja
medalstoran isskap i eitt ar hér & landi en pad er ramlega
tvisvar sinnum dyrara i Danmarku par sem ad pad kostar um
10 pusund kronur. Kostnadurinn vid ad starfraekja isskap i eitt
ar er um pridjungi meiri ad medaltali & medal adildarrikja
Evropusambandsins eda um 6.500 kronur.

Orkukostnadur sem hlutfall af heildaritgjéldum heimilis
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Rafmagnskostnadur vid ad starfraekja isskap i eitt ar
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islenskur ibadamarkadur

Leka- og rakavandamal algeng 4 Islandi

Hlutfall peirra sem bua vid slikan vanda rumlega prefalt haerra hér en i Noregi

Fjarhagslegir meelikvardar endurspegla ekki heildarmyndina
begar kemur ad ansegju ibua med husnaediskost sinn enda
margir hugleegari maelikvardar sem koma til alita pegar stadid
er frammi fyrir pvi ad velja sér husnaedi til ad bua .

Hlutfall peirra sem telja sig bua vid plassleysi hér a landi er 7%.
Er pad svipad og i Noregi (5%) og Finnlandi (6%) en nokkud
leegra en i Danmorku (9%) og um helmingi leegra en i Svipjéd
(14%). Hlutfallid nemur 15% ad medaltali hja adildarrikjum
ESB sem bendir til pess ad plassleysi sé ekki umfangsmikid

vandamal hérlendis i alpjodlegu samhengi.

Aftur 8 méti er hlutfall peirra sem telja sig bua vid leka-
og/eda rakavandamal hér & landi 19% sem er talsvert heerra
en innan ESB ad medaltali (13%) og t.d. rumlega prisvar
sinnum heerra en i Noregi (6%). Mikil umraeda hefur verid
uppi um heilsuspillandi ahrif rakaskemmda. Erfitt er ad segja
til um orsakir pessa en athyglin hlytur ad beinast m.a. ad
vedrattu, vidhaldi og geedum husbygginga hér & landi
almennt.

Hlutfall peirra sem bua vid plassleysi, raka- eda lekavandamal
Hlutfall af heildaribuafjolda
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islenskur ibadamarkadur

Island 6ruggasta busetuland innan Evrépu

Rumlega einn af hverjum tiu ibGum innan ESB upplifir skert 6ryggi

Adrir peettir & bord vid hlutfall peirra sem telja sig bua vid  Rumlega einn af hverjum tiu ibdum innan ESB upplifir pvi
gleepi, ofbeldi og skemmdarverk, hlj6dmengun, loftmengun,  skert dryggiad einhverju leyti.

Shreinindi og 6nnur umhverfisvandamal er umtalsvert laegra

hérlendis en hja flestum rikjum Evrépu.

Hlutfall peirra sem telja sig bua vid gleepi, ofbeldi eda
skemmdarverk er laegst & islandi (2%) af dllum peim pjodum
sem tolfreedin er tekin saman um innan Evrépu. Til
samanburdar er hlutfallid 12% ad medaltali innan ESB.

Hlutfall peirra sem bua vid glaepi, ofbeldi, skemmdarverk, hlj63- eda loftmengun
Hlutfall af heildaribuafjolda
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