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Askoranir a ibidamarkadi

Toéluverdar breytingar hafa verid a islenska
fasteignamarkadnum undanfarin ar. Fra arinu 2010 hefur
raunverd ibuda heekkad um 56% og a sama tima hafa
skuldir heimilanna leekkad um 14%. Byggingamagn er i
sdgulegu hamarki og eru nybyggingar i byggingu ut um
allt land. bjonusta vid vidskiptavini hefur einnig tekid
stakkaskiptum med tilkomu taekninnar og sem deemi er i
dag mun audveldara fyrir vidskiptavini ad seekja um
greidslumat en adur. Ferlid er beedi hradvirkara og
einfaldara og adgengilegt 4 heimasidu bankans. Ljost er
ad pessi préun mun halda &fram og veentingar
vidskiptavina munu koma til med ad proast i takt vio paer
teeknibreytingar sem framundan eru. Islandsbanki er
medvitadur um pessar breytingar og er tilbuinn ad
bregdast vid pessu breytta umhverfi og auknum
veentingum nuverandi og vaentra vidskiptavina med bros
a vor.

Pegar fasteignaverd er hatt, likt og pad hefur verid, getur
pad virst neestum ogerlegt fyrir ungt félk ad eignast sina
fyrstu ibud. Samkveemt skyrslu bankans hefur aldrei verid
erfidara ad kaupa fyrstu eign midad vid laun. Hiutfall
launa adila a algengum fyrstu kaupa aldri og verds a
smaerri eignum var um 31% yfir langtimamedaltali &
sidastlidonu ari og hefur pad aldrei verid haerra. Samhlida
haekkunum & fasteignaverdi hefur leiguverd einnig
haekkad og fyrir ungt folk & leigumarkadi getur pad reynst
afar erfitt ad safna fyrir utborgun i ibud samhlida pvi ad
greida leigu. | skyrslunni kemur einnig fram ad hlutfall
fyrstu kaupa af heildarfj6lda kaupsamninga fer vaxandi
og hefur hlutfalli® ekki meelst jafn hatt og pad gerir na.
islandsbanki hefur gefid peim sem hyggja & sin fyrstu
ibudarkaup sérstakan gaum, baedi med radgjof,

sparnadarurraeedum og med vidbotarlanum vegna fyrstu
kaupa sem hjalpa til vid ad braa utborgunarbilid.
Vidbotarlan Islandsbanka vegna fyrstu kaupa hafa
gagnast mérgu ungu félki undanfarin misseri til ad
komast i eigid husnaedi fyrr en annars hefdi verid.
Nyverid haekkadi Islandsbanki hamarksfjarhaed fyrstu
kaupa lana ar 2 millionum kréna upp i 3 milljonir kréna.
Heekkunin var framkveemd til ad koma til méts vid
verdhaekkanir undanfarinna ara og audvelda fyrstu
kaupendum ad stiga sin fyrstu skref & markadinn.
Vidskiptavinir sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign
greida engin lantdkugjold hja islandsbanka og
greidslumat er peim einnig ad kostnadarlausu.

beir drifkraftar sem haft hafa mest ahrif til haekkunar
fasteignaverds undanfarin misseri munu liklega ekki
verka jafn sterkt til haekkunar og peir hafa gert. Haegari
kaupmattaraukning, minni félksfjélgun og aframhaldandi
aukning a frambodi nyrra ibuda eru medal helstu skyringa
a heegari haekkun ibudaverds a komandi manudum. Ad
pessu s6gdu er ekkert sem bendir til annars en ad
hagstaed skilyrdi verdi &fram til fjarmoégnunar &
ibudarhusnaedi sem og til endurfjarmdgnunar eldri
fasteignalana.

bad er von okkar hja Islandsbanka ad pzer upplysingar
sem koma fram i skyrslunni hjalpi einstaklingum jafnt sem
fyrirteekjum vid ad taka upplystari og betri dkvardanir i
sinum fasteignavidskiptum.

Sigridur Hrefna
Hrafnkelsdottir
Framkvaemdastjori
Einstaklingssvids
islandsbanka
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Brot af pvi besta

Ertu & hlaupum? Hér nalgast pu allra helstu atridi skyrslunnar samandregin til ad spara pér sporin

— Hiutfall ibudaverds og launa var um 10% yfir
langtimamedaltali & sidastlidnu ari. Til samanburdar
for hlutfallid heest i 29% yfir medaltal i sidustu
uppsveiflu og var pvi talsvert erfidara ad kaupa
husnaedi pa en i dag midad vid laun.

— Pad hefur aldrei verid erfidara ad kaupa fyrstu eign
midad vid laun. Hlutfall launa adila & algengum aldri
fyrir fyrstu kaup og verds a smeerri eignum var um
31% yfir langtimamedaltali & sidastlidnu ari og
hefur pad aldrei verid heerra.

—  Vid spaum heaekkun ibudaverds um 8,2% a pessu
ari, 5,5% a pvi naesta og 4,4% arid 2020. Raunverd
mun ad okkar mati haeskka um 5,6% a pessu ari,
2,0% a neaesta ari og 1,2% & arinu 2020.

—  Haegari kaupmattaraukning, minni folksfjélgun og
aframhaldandi aukning & frambodi nyrra ibuda eru
medal helstu skyringa & haegari haekkun
ibudaverds.

— Byggingamagn er i s6gulegu hamarki i naverandi
uppsveiflu, er pad um 4% meira en i sidustu
uppsveiflu og um 10% yfir langtimamedaltali. Fjoldi
fullbyggdra ibuda er engu ad sidur 26% undir
langtimamedaltali og 44% undir medalfjidldanum a
ari hverju i sidustu uppsveiflu. Mun lengri tima
virdist pvi taka ad klara ibudir i byggingu nu en
adur.

—  Frambodsaukning ibuda i Reykjavik fra arinu 2008
er um 56% undir medaltali fra 1972—2008. Hefur
petta ytt undir frekari pynningu byggdar a
hoéfudborgarsveedinu.

Lydfraedileg proun hefur aukid eftirspurn eftir
smaerri eignum. Fr4 aldamétum hefur hlutfall ibuda
undir 110 m? laekkad Ur 60% i 54,5%. Hefur pvi
verid byggt hlutfallslega meira af staerri eignum,
pvert & parfir markadarins. Bendir petta til skorts &
heildraenni stefnumoétun i husnaedismalum.

Lagt atvinnuleysi eykur spurn eftir erlendu vinnuafli
sem eykur folksfjdlgun. Nidurstadan er aukin spurn
eftir ibudarhlusneedi. Pessara ahrifa geetir einna
helst & Sudurnesjum par sem ibuum hefur fjdlgad
mest allra landsvaeda eda um 2,9% ad medaltali ar
hvert undanfarin tvo ar.

Fra arinu 2010 hefur raunverd ibuda heekkad um
56%. A sama tima hafa stadvirtar skuldir
heimilanna lzekkad um 14%. | sidustu uppsveiflu
haekkadi verd ibuda um 65% a timabilinu 2001—
2007 en skuldir um 70% & sama timabili. Baedi
eigid fé heimilanna og vidnamsprottur peirra
gagnvart fjarhagslegum &féllum stendur pvi mun
styrkari stodum nuna en i sidustu uppsveiflu.

Skuldsetning heimila er mest & Sudurnesjum en par
er vedsetningarhlutfall 46% af fasteignamati.
Vedsetning nemur 30% ad medaltali & Islandi.
Hlutfalli® er pvi um 16 présentustigum haerra a
Sudurnesjum en almennt 4 islandi.

Um 77% heildarskulda heimilanna eru
verdtryggdar. Verdtryggd lan bera leegri
greidslubyrdi framan af lanstimanum og audvelda
félki pannig ad standast greidslumat. i pvi felst
kerfisbundinn hvati til verdtryggdrar skuldsetningar.

Utlit er fyrir vaxandi verdbélgu og mun nyleg
gengisveiking krénu skila sér i heerra verdlagi
innfluttra vara, gangi hun ekki til baka & komandi
vikum. Vid teljum ad verdbdlga verdi ad medaltali
3,5% arid 2019 og 3,2% ari¢ 2020.
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Vaxandi verdbdlga mun i spa okkar &fram leida til
nokkurrar leekkunar raunstyrivaxta. Samt sem adur
er ekki utilokad ad Sedlabankinn muni leekka
nafnvextina pegar fram i saekir, spenna i hagkerfinu
minnkar og verdbolguhorfur batna ad nyju.
Nafnstyrivextir geetu pvi leekkad um 0,25% & arinu
2019 ad okkar mati.

Skuldsetning m.v. radstofunartekjur hefur minnkad
talsvert og eru vaxtagjold fyrir vikid minna
ibyngjandi fyrir fjarhag landsmanna. Rumlega
helmingur (53%) landsmanna skuldar 50% eda
minna af sinum arlegu radstéfunartekjum a ari.
Pessum hopi hefur fidlgad um 7 présentustig fra
arinu 2015.

Engin merki eru um aukna skuldsetningu fyrstu
kaupenda heldur hefur pvert & maéti skuldsetning
peirra einnig préast med jakveedum heetti. Um 58%
adila 4 aldrinum 25-34 &ra skuldar 50% eda minna
af sinum arlegu radstéfunartekjum a ari. Pessum
hopi hefur fjiolgad um 11 présentustig fra arinu
2015.

Um pessar mundir blua um 7% landsmanna vid
ibyngjandi greidslubyrdi (>40% af
radstéfunartekjum). Nam hlutfallid 11% arié 2015
og hefur pad pvi leekkad um fidgur présentustig.
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—  Ipyngjandi greidslubyrdi (>40% af
radstofunartekjum) er algengust a aldrinum 35-64
ara. Yngra félk er med haerri skuldir sem hlutfall af
radstofunartekjum en laegri greidslubyrdi sem gefur
til kynna hagstaedari fiarmoégnun.

—  Heimili landsins skulda um 2.000 ma. kr. Azetladar
samanlagdar vaxta- og verdbdétaaldgur heimilanna
gaetu numid um 156 mo. kr. & lidandi ari.

—  Vaxtahaekkun/-leekkun um 1% myndi pyda um 20
ma. kr. haekkun/leekkun vaxtagjalda fyrir heimilin.
Sambeerileg hreyfing a verdbdlgu myndi pyda um
15 ma. kr. haekkun/laekkun a héfudstol verdtryggdra
lana heimilanna.

—  Bankakerfid tekur til sin 52% af vaxta- og
verdbotaaldgum heimilanna. ibudalanasjédur og
lifeyrissjoodir taka svo 48%. Ad teknu tilliti til
eignarhalds renna ad lagmarki 83% pessara
fjarmuna aftur til landsmanna i gegnum rikissjéd.

—  Azetladar eignir heimilanna nema rumlega 7.400
mo. kr. bar af eru um 78% heildareigna heimilanna
husnaediseign eda um 5.700 ma. kr. og eiga
landsmenn um 4.200 ma. kr. eigid fé bundid i
husnaedi.

—  Frambod auglystra fasteigna jokst nokkud hratt um
mitt arid 2017 og nédi svo jafnveegi i kringum 1.500
eignir. Um pessar mundir er frambod husnaedis um
43% undir langtimamedaltali sem nemur um 2.400
eignum.

Lanveitendur fjarmagna um 1.500 ma. kr. af
husnaediseign landsmanna. bvi ma segja ad
husnaedismarkadurinn sé ad 73% hluta i eigu
heimilanna og 27% i eigu lanveitenda. Sé tekid tillit
til eignarhalds lanveitenda er markadurinn ad
lagmarki 95% hluta i eigu landsmanna beint og
Obeint og 5% i eigu annarra lanveitenda.

Fra arinu 2010 hefur raunverd ibuda haekkad um
56%. Eigid fé landsmanna sem bundid er i
husnaediseign hefur pessu samhlida aukist um
2.051 ma. kr. eda um 96%. Nemur pad um 256 ma.
kr. verdmeetaaukningu fyrir heimili landsins & hverju
ari fra arinu 2010.

Azetlud nett6 vaxtagjéld ad fradregnum vaxtabétum
heimilanna vegna ibudaldna nema um 575 mé. kr.
a sama timabili til samanburdar eda um 72 mé. kr.
a ari.

Hrein verdmaetaaukning heimilanna, ad teknu tilliti
til verdbota og vaxtagjalda, nemur um 1.476 mo. kr
eda u.p.b. 184 mé. kr. & hverju ari fra arinu 2010.

Seldum éskradum gistinéttum fjdlgadi einungis um
teeplega 1% a fyrri hluta pessa ars. Til
samanburdar fjdlgadi peim um 84% 4 sidastlidnu
ari. Ma pvi gera rad fyrir minnkandi
haekkunarprystingi a ibudaverd vegna 6skradrar
gistingar a landsvisu.

Husneaediskostnadur sem hlutfall af
heildaratgjéldum er leegri hér (21%) en & hinum
Nordurléndunum (27%) og hja rikjum ESB (25%)
ad medaltali. P4 bua einnig hlutfallslega fleiri vid
ibyngjandi husneediskostnad i Noregi (10%),
Svibj6d (9%) og Danmérku (15%) en a Islandi
(6%).

Hushitunargjold eru allt ad 3,5 sinnum heerri &
hinum Nordurléndunum. Alégur & ibua landsins
vegna hushitunar eru peer leegstu hér a landi i
samanburdi vid hin Nordurldndin.
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Raunverd husnaedis hefur haekkad neestmest hér a
landi fra arinu 2010 & alpjodavisu, a eftir Indlandi.
Raunverd hefur til ad mynda haekkad 1,5 sinnum
meira en i Svipjod, 2,2 sinnum meira en i Noregi og
ramlega fijorfalt meira en i Danmorku.

ibudaverd a islandi hefur haekkad umfram laun ad
undanfdrnu. petta astand & einnig vid hja a.m.k. 15
adildarpjédum OECD. | tilfelli 13 af 15 pjédum er
Ojafnveegi i ibudaverds- og launapréun meira en
hér. Pad er pvi erfidara ad kaupa ibud vidast hvar
erlendis en hér & landi m.v. laun.

Medalfermetraverd ibuda a héfudborgarsvaedinu er
um 447 pus. kr. um pessar mundir. Til
samanburdar er medalfermetraverd ibuda a
landsbyggdinni um 259 pus. kr. Er pvi naestum
tvofalt alag (1,7x) & ibudaverd a
héfudborgarsveedinu m.v. ibudaverd a
landsbyggdinni ad medaltali.
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Dyrustu ibudir & héfudborgarsveedinu eru sem fyrr
stadsettar i midbaenum en par er
medalfermetraverd um 548 pus. kr. um pessar
mundir. Par & eftir koma pau sveedi sem liggja i
nélaegd vid midbaeinn (pdstnumer 107, 103, 105 og
170) par sem medalfermetraverd er a bilinu 481—
503 pus. kr.

Svokallad midbeejaralag hefur farid ur pvi ad vera
um 6% vid sidustu aldamoét i pad ad vera um 25%
um pessar mundir. Haest nadi pad 36% a arinu
2015 en & undanférnum premur arum hefur pad
gengid adeins til baka.

Raunverd ibuda undir 70 m? hefur haekkad mest
hvort sem horft er einn (73%) eda tvo (89%) aratugi
aftur i timann. Raunverd smaerri ibuda er i
sbgulegu hamarki og er raunverd ibtida undir 70 m?
um pessar mundir 17% yfir pvi sem pad var haest i
sidustu uppsveiflu.

Hver fermetri ibida undir 70 m? er rimlega
pridjungi dyrari (34%) en hja eignum yfir 70 m? ad
medaltali um pessar mundir. Hefur alag a hvern
fermetra smaerri ibuda aldrei verid eins hatt.

Raunverd ibuda hefur haekkad mest i midbaenum,
eda um 111%, fra arinu 2000 og minnst i
poéstnumeri 221 eda 63%.

begar einungis er horft & nuverandi uppsveiflu, eda
fra arinu 2010, hefur raunverd ibuda haekkad mest i
péstnumeri 103 eda 75% og minnst i postnumeri
109 eda 47%.

Langflestir, eda um 90% leigjenda, telja ad
Ohagsteett sé ad vera a leigumarkadnum.
Yfirgneefandi meirihluti adila & leigumarkadi veeri
pvi heldur til i annad busetuform sem bendir til pess
ad leiguhusnaedi sé ill naudsyn fremur en valkostur.

Stadvirt medalleiguverd husnaedis a
hoéfudborgarsveedinu hefur aukist um 37% fra arinu
2011 til oktéber 2018. A sama tima hafa
radstéfunartekjur algengasta hops leigjenda
einungis aukist um 4%. Hefur pvi, ad 68ru 6breyttu,
dregid talsvert ur haefni leigjenda til ad spara.

Hlutfall adila sem bua vid ipyngjandi leigukostnad
er 17% hér a landi en pad er til ad mynda u.p.b.
tvisvar sinnum haerra i Danmérku, Noregi og |

Bretlandi og um 9 présentustigum heerra ad
medaltali hja adildarpjédum ESB.

Raunverd ibuda a héfudborgarsveedinu er i
sogulegu hamarki 6had pvi hvada pdstnumera er
horft til. Um pessar mundir eru raunverd ibuda a
fiorum dyrustu postnumerum héfudborgarsvaedisins
(101, 107, 103 og 105) a bilinu 13—14% heerra en
pad nddi haest i sidustu uppsveiflu.

Af peim heimilum sem biggja fjarhagsadstod fra
sveitarféldgunum fengu heimili sem stadsett eru &
héfudborgarsveedinu mestu husneedisbeeturnar a
sidastlidnu ari ad medaltali eda um 519 pus. kr.
Bendir pad til pess ad a héfudborgarsvaedinu séu
hlutfallslega fleiri sem tilheyra lagtekjuhépum og
eru a leigumarkadi en & 66rum landsveedum.

Alla jafna eru langir bidlistar eftir félagslegu
hdsneaedi en samkvaemt kdnnun Varasjéds
hdsnaedismala er medalbidtimi eftir félagslegri ibud
um 13 manudir a landinu 6llu en bidtiminn er
lengstur i Hafnarfirdi (48 manudir) og neestlengstur
i Reykjavik (36 manudir). Gefur petta til kynna
talsverda umframeftirspurn eftir félagslegu hisneedi
sem umraeddum sveitarfélégum hefur ekki tekist ad
maeta.
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Hagnyt rad fyrir fyrstu kaupendur

Ertu ad huga ad pvi ad kaupa pér pina fyrstu fasteign? Lestu petta!

—  Greidslumat — Lattu greidslumat vera pad fyrsta
sem pu gerir til ad fa betri mynd af pinum
fjarmalum. Greidslumat gefur géda mynd af pvi
hversu dyra eign vidkomandi getur keypt.

— Sparnadur — Gott réd er ad hefja reglulegan
sparnad sem fyrst til pess ad eiga fyrir utborgun
pegar kemur ad kaupum & fyrstu ibud.

—  Séreignasparnadur — radlagt er ad huga snemma
ad séreignasparnadi. Hann ma nyta skattfrjalst sem
utborgun vid kaup a fyrstu fasteign. Med
séreignasparnadi feerdu 2% launahaekkun fra
vinnuveitanda og & méti leggur pu til 2-4% af pinum
launum. Hafa skal i huga ad afgreidslutimi
utgreidslu séreignasparnadar getur verid langur og
pvi gott ad vera med azetlun um hvernig eigi ad
brua pad bil.

— Lanamoguleikar — Mikilvaegt er ad kynna sér vel
helstu lanategundir sem eru i bodi og hvad hentar
pinni greidslugetu adur en radist er i ibudarkaup.
bad flytir fyrir ferlinu asamt pvi ad gefa mynd af pvi
hverjar afborganir af fasteigninni verda. Samtal vid
sérfraeding i husnaedispjonustu er veenlegur kostur
til ad dodlast betri skilning & efninu.

»Dulinn“ kostnadur — Hafa verdur i huga
svokalladan dulin kostnad. Kaupandi greidir
umsyslugjald til fasteignasala pegar fasteign er
keypt. Einnig parf kaupandi ad standa straum af
stimpilgjéldum sem eru 0,8% af fasteignamati, en
0,4% pegar um fyrstu kaup er ad raeda. Onnur gjéld
eru m.a. lantékugjald hja lanastofnun og
pinglysingargjald.

Fasteignaleit - Gefou pér tima i ad skoda ibudir og
fadu a tilfinninguna hvada verd pér finnst
sanngjarnt. Skodadu ibudina i eigin persénu pvi
liésmyndir gefa oft skakka mynd. Gott er ad gefa
sér godan tima i ad skoda eignir, og jafnvel fara &
morg opin hus til ad fa tilfinningu fyrir markadnum.

Kauptilbod - begar pu hefur fundid eignina sem
hentar pér er naesta skref ad gera tilbod i ibudina.
Kauptilbodid er gert i samradi vid fasteignasalann
en hann & ad vera pér jafnt og seljandanum til
halds og trausts. Athugid pad ad kauptilbod er
bindandi og pvi er oft naudsynlegt ad vera med
fyrirvara i kauptilbodinu.

Fyrirvarar — Fyrirvari um fjarmégnun i
kauptilbodinu getur verid naudsynlegt i peim
tilfellum par sem vidkomandi hefur ekki farid i
gegnum greidslumat i upphafi ferilsins. Einnig er
radlagt ad setja fyrirvara um &standsskodun, til ad
fa uttekt a astandi eignarinnar og hvort allt sé skv.
lysingu. Ef ibudin stenst ekki astandsskodun er
haegt ad rifta samningnum. Ef sidar kemur i ljos
meirihattar galli a eigninni getur kaupandi att kréfu
a seljandann sé gallinn um eda yfir 10% af
s6luverdi eignarinn en ef um minni galla er ad raeda
er pad a kostnad kaupanda.
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Kaupsamningur — Ef seljandi sampykkir
kauptilbodid jafngildir pad kaupsamningi.
Fasteignasalinn bodar baedi seljandann og
kaupandann til fundar par sem kaupsamningur er
undirritadur. Vié undirritun kaupsamnings er
akvedid hveneer afhending & eigninni fer fram.

Afsal — i kaupsamningi er tilgreint hvenaer
lokagreidsla verdi greidd og afsal gefid ut. Afsal er
oftast eftir ad kaupandi hefur fengid ibudina afhenta
og getur pvi sé0 ef einhverjir leyndir gallar eru &
ibudinni. | afsalinu eru badir adilar kalladir a fund
par sem lokagreidslan er greidd og afsal undirritad.
P4 er 6llum vidskiptum vegna ibudarinnar lokid og
ibudin er endanlega pin. Til hamingju!
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Fasteignavidskipti eru alla jafna steerstu
fijarhagslegu vidskipti sem einstaklingar gera
a lifsleidinni og pau vidskipti eru ekki tid. pvi
er mikilvaegt ad afla sér gédra upplysinga
adur en haldid er af stad, fa utskyringar fra
sérfreedingum, kynna sér markadinn vel sem
0g pa eign sem um raedir.

Algengasta spurningin sem félk spyr sig ad
adur en farid er af stad i
fasteignahugleidingar og parf ad fa svar vid
er ,hvad get ég keypt mér dyra eign?*.
Fjarhagsleg grunnforsenda ibudarkaupa eru
annars vegar eigié fé sem notad er til
utborgunar i fasteign og hins vegar
greidslugeta kaupanda til ad greida af peirri
lansfjarhad sem hann parf ad taka vegna
kaupanna.

Sidastlidin prju ar hefur markadsverd
ibudarhusnaedis a landinu 6llu haekkad ad
medaltali um 42%, samkveemt t6lum
Hagstofu [slands. Pessar verdhaekkanir
orsaka aukid eigid fé vid fasteignakaup sem
gerir pad ad verkum ad oft og tidum er
erfidara, og péa sérstaklega fyrir fyrstu
kaupendur, ad komast inn @ markadinn.

Hversu dyra eign get ég keypt?

Verdhaekkanir a fasteignamarkadi umtalsverdar sidustu ar
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AV. islenskur ibudamarkadur

Greidslumat er taekifeeri
Umbylting i pjonustu vid vidskiptavini

Til ad svara spurningunni ,hversu dyra eign get ég keypt?“ er best ad byrja a pvi
ad kanna greidslugetu. Pad er gert med pvi ad fara i greidslumat, annadhvort
bradabirgdagreidslumat eda svokallad fullgilt greidslumat sem gildir i fyrir fram
skilgreindan tima.

Greidslumatio felur i sér frekar itarlega greiningu a fjarhagstodu
vidkomandi og gefur pvi géda mynd af pvi hversu dyra eign vidkomandi gaeti
keypt. Matid er einnig sett pannig fram ad pad a ad studla ad skynsamri og
upplystri lAnaakvordun, komi til pess.

Greidslumat nytist peim sem eru ad kaupa fasteign en pad er einnig fyrir
péa adila sem vilja endurfjarmagna lanin sin, auka vid nuverandi lanveitingu
eda fyrir p4 sem vilja f& heildaryfirsyn a fjarmalin sin.

Nidurstadan ur greidslumatinu gefur einnig til kynna hversu mikid lantaki
hefur tk & ad leggja fyrir, p.e. hversu mikid er til radstéfunar eftir ad buid er
ad taka tillit til framfaerslu, husnaediskostnadar, sé hann til stadar, og greidslu
af lanum. Eftir pvi sem radstoéfunin er meiri skapast peim mun meira teekifeeri
til ad stofna til reglubundins sparnadar, greida reglulega aukalega inn &

husnaedislan eda huga ad pvi ad stytta lanstimann til pess ad hrada
nidurgreidslu héfudstols og pa um leid spara vaxtakostnad a lanstimanum.
Greidslumatid varpar lika ljosi & pad hvort sambudarfolk er hadara
tekjuframfeerslu fra 66rum adilanum umfram hinn. Ef svo er, pa er astaeda til
ad staldra sérstaklega vid og velta pvi fyrir sér hvernig fjdlskyldan kaemi til
med ad framfleyta sér ef upp kaemu aféll eins og veikindi eda frafall.
Reynslan hefur synt ad steerstu aféll i lifi félks eru tengd veikindum, slysum
og daudsfollum. Petta eru peir peettir sem hafa mest ahrif a fjarmal og
fijarhagsstdédu heimila og pvi gridarlega mikilveegt ad vera vidbuinn og
tryggja sig fyrir afleidingum slikra afalla.

Umtalsverdar breytingar hafa ordid a greidslumatsferlinu med tilkomu
rafreenna skilrikja sidastlidid ar. Ferlid er ordid mun adgengilegra, sjalfvirkara
og hradvirkara. Vidskiptavinurinn afgreidir sig ad miklu leyti sjalfur &
heimasidu bankanna og gogn eru sott sjélfkrafa. Pessi breyting hefur pad i
fér med sér ad fleiri eru farnir ad 6ska eftir greidslumati fyrr i ferlinu en adur
pekktist.
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AV. islenskur ibudamarkadur

Annar lykilpattur i ad svara spurningunni
shversu dyra eign get ég keypt mér?*“ fer eftir
pvi hversu mikid eigid fé er til stadar.

pad er alltaf gert rad fyrir ad minnsta kosti
20% eigin fé (sparnadi) vid kaup a fasteign.

Ad tileinka sér sparnad um leid og haegt er
gerir folk betur i stakk buid til ad geta keypt
fasteign pegar su stada er uppi.

Hversu héar fjarheedir ungt folk getur lagt fyrir
i hverjum manudi er mjég persénubundid og
veltur a adstaedum hvers og eins. bad er hins
vegar mjog mikilveegt ad folk a éllum aldri
hugi ad sparnadi og reyni ad leggja fyrir eins
og kostur er.

Eoli malsins samkvaemt er audveldara ad
kljufa atborgun ef tveir eru ad kaupa saman
enda liklegra ad samanlagt eigid fé eda
samanlagdur sparnadur dugi betur fyrir
utborgun i fasteign.

Sparnadur er lykillinn
Byrjadu strax ad spara, pa er petta haegt

Dami um einstakling sem safnar fyrir utborgun i fyrstu ibué
og er med 400 pusund kréonur i laun fyrir skatt.

Uppsofnud inneign (m.kr.)

3.0 4

2.5 4

2.0 4

1.5

1.0 4

0.5 4

0.0

Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug
18 18 19 19 19 19 19 19 20 20 20 20 20 20 21 21 21 21

Reglubundinn sparnaéur
Samtals spamadur til ibidarkaupa

Vidbotar lifeyrissp.

Lagmarks eigid fé / utborgun i fyrstu eign midad vio
hamarkslan hja Islandsbanka.
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AV. islenskur ibudamarkadur

Hvernig by ég til sparnad?

Sjalfvirkar millifeerslur og sparnadarmarkmid eru besta lausnin

i flestum tilvikum parf félk ad faera fornir til ad safna fyrir Gtborgun i hisnaedi.
Spara vid sig i neyslu eda leita annarra leida til ad auka tekjur sinar & medan
safnad er fyrir atborgun.

Settu pér sparnadarmarkmid fram i timann. Haegt er ad nota
sparnadarreiknivélar til ad atta sig & hversu haa fjarhaed parf ad leggja til
hlidar & manudi.

Besta leidin til ad spara er hins vegar ad gera pad pannig ad sparnadurinn
verdi til &n pess ad vidkomandi purfi ad hafa fyrir pvi.
Fyrirframskilgreindur, sjalfvirkur og reglulegur sparnadur ymist i sj6d
eda inn & sparnadarreikning er oft besta lausnin.

Byrjadu strax ad spara. Ad setja upp reglubundinn sparnad um leid og folk
vinnur sér inn tekjur er god regla. Ad tileinka sér sparnad snemma er
mikilveegur pattur pvi timinn vinnur med peim sem byrja snemma ad leggja
fyrir.

| pvi samhengi er vert ad benda & ad sparnadur sem foreldrar hefja fyrir
bdrnin sin allt frd unga aldri getur reynst afar dyrmeetur sé hann nyttur sem
grunnur til pess ad byggja upp sparnad til utborgunar a fyrstu ibud.

Ad nyta séreignarsparnadarurraedi rikisins getur verid eitt puslio i
pusluspilinu vid ad koma sér upp sparnadi en pad er nokkud ljést ad
séreignarsparnadurinn einn og sér neegir ekki til pess ad kljufa utborgun a
fyrsta ibudarhusnaedinu nema i undantekningartilfellum.

Sérstakt urraedi er fyrir fyrstu kaupendur. Urraedid hefur verid sett i 16g og
er markmid peirra ad audvelda fyrstu kaupendum ad safna fyrir atborgun i
ibud asamt pvi ad létta undir greidslubyrdi a fyrstu &rum liftima
husnaedislana.

Oktober 2018
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AV. islenskur ibudamarkadur

Pekking a ferlinu mikilvaeg fyrir kaupendur
Kynna skal sér astand eignar adur en gengid er fra kauptilbodi

begar folk pekkir greidslugetu sina og hefur safnad neegu eigin fé er haegt
ad hefja hid eiginlega ferli, ad kaupa fasteign. Pegar buid er ad finna réttu
eignina midad vid fyrir fram skilgreindar kréfur kaupanda er gert formlegt
kauptilbod i eignina. Pad sem parf ad hafa i huga vid pessar adsteedur er ad
tilbod i ibudarhusnaedi er bindandi og er pvi i flestum tilfellum skynsamlegt
ad setja fyrirvara um sélu a fyrri eign innan &dkvedins timaramma, eigi pad
vid. Ef pessi fyrirvari er ekki til stadar er haetta a ad sitja uppi med tveer
fasteignir og p& parf ad standast skil & skuldbindingum vegna peirra beggja.
Slikt er i mérgum tilfellum of stér biti fyrir medalheimili, ad eiga og reka tveer
fasteignir, p6 timabundid sé.

Greidslumat Kauptilbod

Fyrir langflesta skiptir astand fasteignar miklu mali og pvi mikilvaegt ad folk
fai gdda mynd af pvi adur en formlegt kauptilbod er framkveemt. bPad getur
verid flokid, timafrekt og kostnadarsamt ad vinna ur malum vegna galla a
fasteignum sem upp koma eftir eigendaskipti. Gott er ad fa fagadila til ad
meta astand eignarinnar par sem oft er um ad raeda galla sem ekki eru
augljosir vid fyrstu syn eda & yfirbordinu. Vegna pessa er einnig ordid
algengara ad kaupendur setji inn fyrirvara um astandsskodun i kauptilbodid.

Fasteign er seld i pvi astandi sem hun er i. Skodunarskylda kaupanda er rik
og pvi er mikilveegt ad kaupendur skodi vel pa fasteign sem peir hyggjast
gera tilbod i. Upplysingaskylda seljanda er einnig rik og ber seljanda ad
upplysa veentanlega kaupendur um allt sem hann veit um fasteignina.

Kaupsamningur og
pinglysing Afsal

Finna eignina

Lanaskjol utbuin

Afhending eignar

Oktober 2018
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Samkveemt [6gum um fasteignakaup telst
fasteign gollud ef hun stenst ekki peer krofur
um geedi, bunad og annad sem leidir af
I6gum og kaupsamningi. Notud fasteign telst
p6 ekki géllud nema agallinn ryri verdmeeti
hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi
synt af sér saknaema hattsemi. Alla jafna er
tali® ad meiri hattar galli sé um og yfir 10% af
sOluverdi eignar.

Samkvaemt netkdnnun sem Islandsbanki lét
framkvaema haustid 2017 og nadi til teeplega
1.900 adila kemur fram ad 69%
fasteignaeigenda hafa ekki lent i pvi ad upp
hafi komid meiri hattar gallar a fasteign eftir
ad eigendaskipti foru fram. 31% ségdust hafa
lent i pvi og par af voru rétt ramlega 3% sem
s6gdust hafa lent i ad kaupa fasteign sem
var meiri hattar gollud par sem aaetlad tjén
var yfir 10% af kaupverdi eignar.

76% beirra fasteignaeigenda sem svorudu
kénnuninni leitudu hvorki til fagmenntads
idnadarmanns né faggildrar skodunarstédvar
til ad leggja mat a fasteign adur en
fasteignakaup foru fram. Enn fremur svorudu
rumlega 70% péatttakenda pvi til ad pad veeri
liklegt ad peir myndu leita til fagadila til ad
meta astand fasteignar vaeru peir ad kaupa
fasteign i dag.

islenskur ibudamarkadur

Pridjungur eigna med galla
Rik skodunarskylda er a kaupanda

Hafa komid upp gallar a fasteign sem pu vissir ekki um fyrir kaup?

Ja

= Nei

Hefur pu leitad til fagadila vido mat a astandi fasteignar fyrir

fasteignakaup?

Ja (ibnadarmann)
Ja (skodunarst6d)
= Nei

Heimild: Netkénnun & vegum Islandsbanka
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AV. islenskur ibudamarkadur

Fleiri taka ny lan og greida upp eldri lan
Breyttar markadsadstaedur helsta asteeda pessara breytinga

— Hvad lanamal snertir naegir sumum ad flytja ahvilandi 1an & fyrri eign yfirdpa —  Mikilvaegt er ad skilja muninn a verdtryggdu og 6verdtryggdu husneaedislani

Oktober 2018

naestu a medan adrir purfa a vidbotarlanveitingu ad halda s.s. pegar verid er
ad staekka vid sig. Ad flytja lan med sér er i flestum tilfellum afar einfalt mal
par sem soétt er um vedflutning sem er svo pinglyst & hina nyju eign. bPad
getur verid akvaedid hagraedi folgid i pvi ad flytja eldra lan med sér en pad
veltur engu ad sidur a kjorum naverandi lans og hvada adrir lanamdguleikar
eru i bodi a peim timapunkti. bess ber po6 sérstaklega ad geta ad nu um
stundir eru lanskjor frekar hagstaed a nyjum lanum i ségulegu samhengi og
pvi er liklegra en ella ad hagstaedara sé ad endurfiarmagna lan samhlida pvi
ad skipta um ibudarhusnaedi.

Greidslumat Kauptilbod

svo haegt sé ad taka upplysta akvérdun um lanamdéguleika. Vid val a lani eda
lanum er aeskilegt ad lantakendur myndi sér skodun & hvernig lan peir vilja
taka og pé ut fra sinum markmidum. Er aetlunin ad byggja upp eigid fé i
fasteigninni eda hafa laegri og vidradanlegri manadarlegar afborganir? petta
eru deemi um mismunandi markmi® sem hafa ber i huga vid val a
lanamoéguleikum.

Kaupsamningur og
pinglysing Afsal

Finna eignina

Lanaskjol utbuin

Afhending eignar
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V. islenskur ibudamarkadur

Flestir velja verétryggo lan

Greidslubyrdi vegur pyngst i vali a lanategundum

A undanférnum misserum hefur verid talsvert

meiri as6kn i verdtryggd lan til fiarmégnunar  Husnaedisskuldir heimilanna eftir lanaformi Hlutfallsleg skipting hreinna nyrra utlana eftir lanaformum
a ibudarhusnaedi en 6verdtryggd lan.

Helsta asteedan fyrir pessari préun er ad

undanfarin misseri hefur verid tiltdlulega lag 80%

verdbolga og lagir verdtryggdir vextir i

sogulegu samhengi. Auk pess er 69%

greidslubyrdi laegri i upphafi lanstimans af 70%

verdtryggdum lanum heldur en & 62% 63% 64%

sambaerilegum éverdtryggdum lanum, sem

[v)
bera haerri vexti. 60% 56%
Stadreyndin er pvi su ad audveldara er ad 50% .
fjarmagna ibudarkaup med verdtryggdum 44%
lanum heldur éverdtryggdum lanum pegar 38% 370
greidslugetan er takmarkandi pattur. o 0 40% ’ % 36%

31%
Haekkandi husnaedisverd leidir oft til pess ad 30%
kaupendur purfa ad taka heerri lan fyrir
kaupum a ibudarhusnaedi en ella veeri. Pad o
leidir af sér ad feerri hafa tok & pvi ad taka 20%
éverdtryggd lan til fiarmoégnunar & Verdtryggd 0
ibudarkaupum og leita pvi i verdtryggd lan i 22 /0 10%
stadinn.
0%
2014 2015 2016 2017 2018

Overdtryggd ,
Yeg Overdtryggt mVerdtryggt

Heimild: Sedlabanki Islands

Oktober 2018
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Lantakendur geta valid ad skipta
lansfjarhaedinni upp i tvd eda fleiri lAnsform.
Pannig geta lantakendur radié hlutfalli
verdtryggdra og overdtryggdra lana i sinni
hasnaedisfiarmognun.

Einnig er haegt ad hafa hluta af
fjarmdgnuninni & breytilegum vaxtakjérum og
hluta med féstum voxtum fyrstu ar
lanstimans.

Pad getur verid ahugaverdur valkostur ad
vera med akvedinn hluta af
hasnaedisfiarmdgnuninni i formi dverdtryggds
lans med fostum voxtum til akvedins tima inn
i framtidina. Med pvi fyrirkomulagi liggur ljost
fyrir ad hvorki breytingar a verdlagi
(verdbolga) né voxtum munu hafa ahrif &
greidslubyrdi og héfudstdl pess hluta
fjarmdégnunarinnar & medan
fastvaxtatimabili® varir.

Flestir lanveitendur bjoda fasta overdtryggda
vexti annars vegar til 3 eda 5 ara i senn og
pad verdur ad teljast vaenlegur kostur ad
blanda husnaedisfiarmdgnuninni til pess ad
draga ur likum a aféllum vegna 6hagsteedrar
préunar a verdlagi og voxtum.

islenskur ibudamarkadur

Blondud lan vaenlegur kostur

Haegt ad velja samsetningu sem hentar hverjum og einum

Blondué husnadisfjarmognun,
verdtryggo og overdtryggo

Blondué husnadisfjarmognun,
verdtryggo og tveer tegundir
overdotryggodra husnaedislana

Verdtryggd med vaxtaendurskodun a 5 ara fresti
Overdtryggd lan med breytilegum véxtum

B Overdtryggd lan med féstum voxtum fyrstu 3 ar lanstimans

Blondud husnadisfjarmognun,
verdtryggo og tveer tegundir
overdtryggodra husnaedislana

Heimild: [slandsbanki
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AV. islenskur ibudamarkadur

Fullgildur ibudareigandi

Mikilvaegt er ad gefa sér tima, kynna sér 0Oll skjol vel og hafa gaman i leidinni

begar gerdur er kaupsamningur fer [6ggiltur fasteignasali yfir helstu atridi
hans med bzedi kaupanda og seljanda. par kemur medal annars fram
greidslutilhdgun, afhending eignar og fleira. A pessu stigi er mikilvaegt ad
spyrja um allt sem purfa pykir adur en formleg undirritun fer fram. begar 6ll
skjol hafa verid undirritud eru lanaskjél send i pinglysingu. Lansfjarheedin er
greidd ut pegar bankanum berst pinglyst vedskuldabréf.

Afhendingardagur eignar getur verid eitt af pvi mikilveegara sem samid er um
i kaupsamningi og oftast afar mikilveegt ad paer daetlanir standist. bPessi
timamot eru yfirleitt anaegjulegasti hluti kaupferilsins enda sa timapunktur
sem bedid hefur verid eftir i téluverdan tima. Oft fylgir pessu mikil
eftirveenting en einnig getur fylgt téluverd vinna, vinna vié flutninga og ad
standssetja husnaedid adur en heegt er ad flytja inn i pad.

Greidslumat Kauptilbod

Fasteignasali bodar til afsals pegar baedi seljandi og kaupandi hafa uppfyllt
sinar skyldur samkveemt kaupsamningi. Petta geta 1idid nokkrir manudir fra
undirritun kaupsamnings og afhendingar afsals. Oftast fer lokagreidslan fram
vid afsal en mikilvaegt getur verid fyrir kaupandann ad halda eftir greidslu
fram ad pessum timapunkti ef upp hafa komid einhverjir gallar sem ekki var
vitad um vid undirritun kaupsamnings. Ef allt er eins og pad & ad vera pa er
lokagreidslan greidd til seljanda og hann afsalar sér eigninni til kaupanda.
Afsalid er sent i pinglysingu og eftir pad er kaupandinn ordinn pinglystur
eigandi eignarinnar og fer med fullan radstéfunarrétt yfir henni.

Kaupsamningur
og pinglysing Afsal

Finna eignina

Lanaskjol utbuin

o @ @

Afhending eignar

Oktober 2018
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AV. islenskur ibudamarkadur

Heildarkostnadur vid fasteignakaup er
oft og tidum ekki pekkt steerd adur en
ferlid hefst.

Vardandi kostnadinn pa skiptir mali
hvort viokomandi er fyrsti kaupandi, er
einn ad kaupa fasteign eda hvort pad
eru tveir adilar eda fleiri ad kaupa
saman.

Fyrstu kaupendur nj6ta akvedinna
fridinda pegar kemur ad
fasteignakaupum. Peir greida ekki fyrir
greidslumat og greida engin
lantdkugjold. beir fa einnig helmings
afslatt af stimpilgjéldum af
kaupsamningi.

Ytri kostnadur er sé kostnadur sem
rennur i rikissjod vid kaupin. Annar
kostnadur er kostnadur eins og
skjalavinnsla, kostnadur vegna
astandsskodunar og fleira.

Til vidbotar vid petta beetist sidan
rekstrarkostnadur fasteignar.
Fasteignagjold, hiti og rafmagn,
tryggingar og vidhald fasteignar.

Mikilveegt er ad vera medvitadur um
pessa kostnadarlidi pegar verid er ad

meta heildarkostnad fasteignar i upphafi
ferilsins.

Annar kostnadur vid fasteignakaup oft falinn
Fridindi fyrir fyrstu kaupendur

(3

O
(A

LO
(AN

Fyrstu kaup Einstaklingur Hjoén / Par
Greidslumat - fullgilt greiéslumat - 5.300 8.500
Lantokugjold - 65.000 65.000
Ytri kostnadur 160.000 312.000 312.000
Annar kostnadur 14.700 9.800 9.800
Fasteignasala - umsyslu- og pjonustugjald 50.000 50.000 50.000
Samtals 224.700 442.100 445.300

Midad vid 40 milljona kréna
eign og 39 milljén kréna
fasteignamat

Oktober 2018
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AV. islenskur ibudamarkadur

Fasteignavidskipti eru yfirleitt staerstu
vidskipti fjdlskyldunnar og pvi mjog
mikilvaegt ad huga ad vatryggingum, baedi
peim tryggingum sem snuda ad munum og
eignum en ekki sidur ad einstaklingnum
sjalfum og fidlskyldunni. | ljési pessa er ordid
algengara ad lanveitendur beini sérstaklega
athygli vidskiptavina sinna sem taka
hasneedislan ad pvi ad huga ad
persénutryggingum, p.e. lif- og
sjukdomatryggingum, til ad tryggja
fijarhagslegt 6ryggi fjiélskyldunnar komi til
frafalls eda veikinda.

Eigendur ibudarhusnaedis verda ad huga
sérstaklega ad tryggingum fyrir hisnaedid og
ef pad stendur til ad kaupa fyrstu fasteign er
mikilvaegara en ella ad leita radgjafar um
peaer tryggingar sem naudsynlegar eru. betta
gildir beedi fyrir fullbunar fasteignir og eignir i

byggingu.

Ad pekkja helstu tryggingarnar er
naudsynlegt og pad er mikilvaegt ad kynna
sér og taka afst6du til peirra vegna
fasteignavidskipta og aukinnar
skuldsetningar.

islandsbanki bydur upp & lanaliftryggingu,
Husnzedisvernd islandsbanka, sem er stlud
vidskiptavinum sem taka husnaedislan hja
bankanum og vilja tryggja sinum nanustu
fiarhagslegt 6ryggi vié andlat. Lantaki
akvedur tryggingarfjarhaedina sem greidist
inn & hasneedislanid vid frafall.

Tryggingar skipta mal

Orjufanlegur hluti pess ad takast a vid auknar skuldbindingar

Tegund trygginga

Oktober 2018

Lysing a mikilvaegi tryggingar og helstu eiginleikum

Qob

> D

Lif- og sjakdématryggingar

Lanaliftrygging— Huasnaedisvernd

Brunatryggingar

Huseigendatryggingar

Folk i bloma lifsins sem er ad leggja grunn ad framtidinni, mennta sig, stofna
fidlskyldu og koma sér upp paki yfir h6fudid parf ad bua vel um hnutana gagnvart
sjalfu sér og sinum nanustu. Lif- og sjukdématryggingar eru par émissandi
pattur.

Auknum fjarhagslegum skuldbindingum, t.d. vid husnaediskaup og lantdkur i
tengslum vid pau, fylgir aukin abyrgd og a peim timamaétum er mjog mikilvaegt ad
tryggja fjarhagslegt 6ryggi fidlskyldunnar og vernda heimilié.

Brunatryggingar eru Iégbundnar sem pydir ad paer eru skyldutryggingar og byggist
vatryggingarfjarheaedin & brunabdtamati fasteignarinnar. Sidan eru adrar tryggingar
sem eru frjdlsar og beeta annad tjon sem verdur & huseigninni og innbui auk pess
ad beeta tjon vegna vatns, innbrota og 6vedurs.

Huseigendatrygging er valkveed trygging sem baetir tjon & sjalfri haseigninni, t.d.
vegna innbrota, vatnsleka eda tjons a innréttingum.
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V. islenskur ibudamarkadur

Samhengi kaupmattar og ibudaverds er
umtalsvert sterkara i niverandi uppsveiflu en
i peirri seinustu. petta samhengi rofnadi
nokkud & sidastlidnu ari og var pa ibudaverd
um 10% yfir langtimamedaltali hlutfalls
ibudaverds og kaupmattar. Til einféldunar méa
pvi segja ad a sidastlidnu ari hafi verid um
10% erfidara ad eignast ibud en ad medaltali
a timabilinu til skodunar. Til samanburdar pa
nadi hlutfallid heest um 29% i sidustu
uppsveiflu og var pvi umtalsvert erfidara ad
kaupa husnaedi pa en i dag & pennan
meelikvarda. Aftur a méti var greidara
adgengi ad lansfeé i sidustu uppsveiflu og
krofur um eiginfjarhlutfall slakari. Fjarmégnun
ibuda kom pvi i rikari meeli fra lanveitendum i
sidustu uppsveiflu.

P4 eru almennar neysluvérur i pessari
uppsveiflu, 6fugt vid pa seinustu, édyrari en
ad medaltali i ségulegu samhengi. /tti pad
ad leida til pess ad leegra hlutfall
radstéfunartekna fer i neyslu (gefid ad
neysluhegdun sé obreytt) sem skapar
svigrum fyrir aukinn sparnad. Kemur petta
t.d. adilum i foreldrahusum vel en reikna méa
med pvi ad stor hluti radstofunartekna peirra
fari i almenna neyslu.

L] r L]

Erfidara var ad festa kaup a husnadi i seinustu uppsveiflu
Laun hafa haldi® mun betur i vid haekkun husnaedisverds i nuverandi uppsveiflu

Kaupmattur og raunvero ibuda
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Algengasti aldur til ad kaupa fyrstu fasteign
er 25-30 ara og saekja fyrstu kaupendur
frekar i smaerri eignir i samraemi vid
kaupgetu.

Samhengi kaupmattar launa aldurshépsins
25-29 ara og raunverds smeerri eigna er
lakara en pegar horft er & 4durgreindar
steerdir almennt. Fra arinu 2000 hafa
stadvirtar radstéfunartekjur pessa aldurshops
aukist um 12%. A sama tima hefur raunverd
eigna sem eru 70 m? eda minni haekka®d um
87%. Beedi i nuverandi og sidustu uppsveiflu
hefur petta samband rofnad téluvert.

Arid 2007 var ibudaverd um 8% yfir
langtimamedaltali hlutfalls ibudaverds smaerri
eigna og kaupmattar 25-29 ara. Arid 2017
var ibudaverd um 31% yfir
langtimamedaltalinu. Ma pvi segja ad pad ar
hafi verid um 30% erfidara ad eignast ibud
en ad medaltali & timabilinu. Pad er pvi
umtalsvert erfidara ad kaupa fyrstu fasteign i
dag a pennan maelikvarda.

islenskur ibudamarkadur

Aldrei verid erfidara ad kaupa fyrstu eign midaod vid laun
Litil haekkun radstofunartekna unga folksins @ medan smaar ibudir hafa haekkad mest

Radstofunartekjur 25-29 ara og fermetraverd a 0-70 m?
eignum a hofudborgarsvadinu
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Arid 2016 bjo ad jafnadi 20% einstaklinga &
aldrinum 25-29 ara i foreldrahtisum 4 islandi.
Ad medaltali innan rikja ESB er hlutfallid
39%. Hins vegar er hlutfallid téluvert leegra &
hinum Nordurldndunum eda & bilinu 5-9%.
Astaedan fyrir pvi er m.a. skilvirkari
leigumarkadur og ad jafnadi leegra leiguverd.

Aldur peirra sem kaupa sina fyrstu ibud hefur
farid haekkandi a sidustu aratugum en
samkvaemt Ibidalanasjési er algengasti
aldurinn i dag 25-30 ara. Ad undanférnu
hefur hlutfall fyrstu kaupenda aukist téluvert,
arid 2017 var hlutfall fyrstu kaupa 24% af
kaupsamningum og hefur pad hlutfall ekki
verid haerra fra pvi fyrir efnahagskreppuna.
Til ad mynda var hlutfall fyrstu kaupa arid
2008 um 9,5%. Steersti aldurshopur
pjédarinnar um pessar mundir er a
pritugsaldrinum og s& naeststeersti &
fertugsaldrinum. Samtals eru petta um 100
pusund manns eda um 30% pjédarinnar.
Innan pessa hops erum vid med megnid af
peim adilum sem aldrei hafa komist inn a
ibudamarkadinn og eru ymist fastir i
foreldrahisum eda & leigumarkadnum.
Vaxandi hlutfall fyrstu kaupa er til samraemis
vid hlutfall mégulegra fyrstu kaupenda i fjélda
landsmanna. bPa hafa stjérnvoéld og
lanveitendur bodid fyrstu kaupendum Urreedi
sem eru til pess fallin ad Iétta undir vid fyrstu
kaup. Ma par m.a. nefna heimild til
skattfrjalsrar radstéfunar séreignarsparnadar
og nidurfellingu & stimpil- og lantékugjéldum.

islenskur ibudamarkadur

Stor hluti ungs folks enn i foreldrahusum
...en hlutdeild fyrstu kaupenda eykst

Hlutfall félks a aldrinum 25-29 ara sem byr i foreldrahisum

arid 2016
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AV. islenskur ibudamarkadur

Stjornvold stydja vid fyrstu kaupendur

Eftirspurnarhvetjandi adgerd sem er til pess fallin ad yta undir haekkun ibudaverds

Allir peir sem ekki hafa att fasteign adur geta nytt sér urraedi rikisins til fyrstu
kaupa en l16gin toku gildi pann 1. juli 2017. Um er ad raeda skattfrjdlsa uttekt
séreignarsparnadar og er markmid laganna ad audvelda fyrstu kaupendum ad
safna fyrir Utborgun a ibud asamt pvi ad Iétta undir greidslubyrdi a fyrstu arum
liftima lansins. Skilyrdi til notkunar & urraedinu er ad eiga 30% eignarhlut i eigninni
og er heimild til ad nyta séreignarsparnad sinn i allt ad 10 ar og bodid er upp a
prjar leidir til ad nyta hann:

Sparnadarleid: Séreignarsparnadur notadur sem eigid fé til kaupa a fyrstu
ibuo.

Hofudstolsleid: Séreignasparnadi radstafad manadarlega inn a héfudstol
hdsnaedislansins.

Blondud leid: Séreignasparnadi fyrst radstafad sem afborgun éverdtryggds
lans og svo smam saman radstafad inn a héfudstol lansins.

Hamarksheimild séreignarsparnadar a einstakling er 500 pusund krénur & ari
en ef tveir adilar eru ad kaupa saman fasteign er hamarksheimild 1.000.000
kr. & &ri.

Fjarmalaeftirlitid hefur sett reglur sem hamarka leyfilegt vedsetningarhlutfall
nyrra fasteignalana. Vedsetningarhlutfall m& vera ad hamarki 85% af
markadsverdi fasteignar. Aukid svigram skal veita neytendum sem kaupa a
fyrstu fasteign en heimilt er ad lana allt ad 90% af markadverdi fasteignar.

Heimild:RSK
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Undanfarid hefur verid myndarlegur voxtur i
ibudafjarfestingu sem er keerkomin préun &
markadi sem litast af frambodsskorti og mikilli
eftirspurn. pratt fyrir ad raunverd
ibudarhusnaedis hafi haekkad talsvert umfram
aukningu kaupmattar & sidastlidonu ari, er
voxtur pessara steerda ad jafnadi svipadur til
lengri tima. Mun betra samraemi hefur verid
upp a sidkastid i préun ibudaverds og
kaupmattar, enda hefur frambod ibuda aukist
jafnt og pétt og heldur hefur dregid ur
eftirspurn.

Afram eru horfur 4 vaxandi frambodi nyrra
ibuda og proun ibudaverds nokkurn veginn i
takti vid kaupmatt. Vid teljum ad ibudaverd
muni ad jafnadi haekka um 5,6% ad raunvirdi
4 yfirstandandi &ri fra arinu & undan. A naesta
ari spaum vid 2,0% haekkun raunverds
ibudarhusnaedis, og 1,2% raunverdshaekkun
arid 2020.

Heegari kaupmattaraukning, minni
félksfjdlgun og &framhaldandi aukning a
frambodi nyrra ibuda eru medal helstu
skyringa a heegari haekkun ibudaverds. Ma
segja ad proéunin muni endurspegla betra
jafnveegi & ibudamarkadi en var & sidasta ari.

islenskur ibudamarkadur

Ibidamarkadur i att ad jafnvagi

Spaum haekkun ibudaverds um 8,2% a pessu ari, 5,5% a pvi neesta og 4,4% arid 2020

Raunverd ibuda og kaupmattur launa
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Meédalfjéldi ibuda i byggingu a ari hverju er i
s6gulegu hamarki i niverandi uppsveiflu.
Byggingamagnid er til ad mynda um 4%
meira en i sidustu uppsveiflu og um 10% yfir
langtimamedaltali. Fullbyggdar ibudir sem
hafa komid inn & markadinn ad medaltali a
ari hverju i naverandi uppsveiflu nema samt
sem adur einungis um 1.300 ibadum. bad er
um 26% undir langtimamedaltali og um 44%,
eda rumlega 1.000 ibudum, feerri en komu
inn & markadinn a ari hverju i sidustu
uppsveiflu.

Astaedan er sl ad mun lengri tima virdist taka
ad klara ibudir i byggingu nu en adur. bvi til
studnings hafa 74% ibuda i byggingu i
nuverandi uppsveiflu verid lengur en ar i
byggingu. Var hlutfallid til ad mynda einungis
35% i sidustu uppsveiflu og til lengri tima liti®
hefur hlutfallid verid 54%. Umsvif i
byggingaridnadinum eru pvi sambeerileg en
lengri tima tekur ad koma fullklarudum
ibtidum & markadinn na en adur. A sama
tima hefur eftirspurn eftir husnaedi ad 6llum
likindum sjaldan verid meiri i ségulegu
samhengi en i nuverandi uppsveiflu m.a.
vegna umtalsverdra launahaskkana,
folksfjdlgunar sem & sér enga hlidsteedu i
Islandssdgunni vegna aukins fjdlda
ferdamanna og mikils innfleedis erlends
vinnuafls, has atvinnustigs o.fl.

Timatof i byggingu ibuda eykur
framleidslukostnad m.a. vegna aukins
fjarmagnskostnadar sem leidir af sér haerra
ibudaverd til endanlegs kaupanda.

islenskur ibudamarkadur

Sambaerilegt byggingamagn og i sidustu uppsveiflu
...en mun lengri byggingartimi nu en adur og feerri fullklaradar ibudir koma pvi inn a markadinn

Fjoldi ibuda i byggingu ad medaltali ar hvert og
byggingartimi a voldum timabilum
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V. islenskur ibudamarkadur

Byggd hefur pynnst verulega undanfarna prja
aratugi og fer na meira landrymi undir hvern
ibua hoéfudborgarsvaedisins en nokkru sinni
fyrr. Pau sveitarfélég sem steekka hradast
pessi misserin eru Mosfellsbaer, Gardabaer
og Képavogur. Pa hefur mikil uppbygging att
sér stad i Hafnarfirdi. Mun petta leida til pess
ad heerra hlutfall ibua & héfudborgarsvaedinu
mun bua i 4durgreindum sveitarfélégum a
nzestu arum. Ibtar héfudborgarsvaedisins
munu eftir sem adur eiga erindi vid midbaeinn
enda er par mestur péttleiki vinnustada,
skélabygginga, ipréttamannvirkja og
verslunar- og skrifstofuhtisnaedis auk annarra
innvida. betta mun pa ad 66ru ébreyttu auka
alagid a gatnakerfi héfudborgarsvaedisins
sem er nu pegar undir téluverdu alagi, sér i
lagi & helstu alagstimum.

Reykjavik er steersta sveitarfélag landsins og
gegnir pvi mikilveegu hlutverki vardandi
heilbrigdi ibudamarkadarins. Ef sidastlidin ar
eru skodud hja Reykjavik pa hafa komid inn
a markadinn um 288 ibudir & ari ad medaltali
fra og med arinu 2008. Medalfjélgun ibuda
fyrir pann tima og aftur til 1972 eru um 660
ibudir arlega, eda riflega tvofalt fleiri ibudir.
P4 hefur aldrei adur verid eins mikid
6samraemi a milli ibuda i byggingu og
fullklaradra ibuda eins og @ undanférnum
arum. Aukid flaekjustig i skipulagsmalum og
lengri byggingartimi s6kum péttingar byggdar
skyra petta ad hluta.

pétting byggdar ekki ad na fram ad ganga

Frambodsaukning ibuda hja steersta sveitarfélaginu, Reykjavik, langt undir langtimamedaltali

ibudir i byggingu og fullgerdar ibudir i Reykjavik Spa Sl um frambodsaukningu eftir sveitarfélogum
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V. islenskur ibudamarkadur

Lyofraedileg proun eykur eftirspurn eftir minni ibuéum
Medalaldur haekkar, fjolskyldustaerd minnkar og feedingartidni laekkar

Undanfarna aratugi hefur dregi® ur

feedingartioni og i kjolfarid hefur medalaldur Préun aldursamsetningar islensku pjédarinnar Fjolskyldugerd islensku pjédarinnar
Islendinga haekkad. Pessi préun hefur

gjorbreytt aldurssamsetningu pjédarinnar,

hlutfallslega hefur faekkad i 6llum hépum

undir tvitugu en fjélgad i 6llum hopum yfir 60,000
tvitugu. Flestir eru nu a aldrinum 20-29 ara,

sem er sa aldur pegar fyrstu skrefin a

husnaedismarkadi eru idulega tekin. Pad ma

pvi deetla ad stor hluti ungs félks sé a leid inn 50,000 379% 1998 m2018
a ibidamarkadinn. Fyrstu kaupendur leita °
meira i minni ibudir baedi vegna 33%
fislskyldusteerdar og vegna pess ad pau hafa 40,000 29%
almennt minna eigid fé en eldri hopar °
pjédfélagsins.
30,000 21%
Medalsteerd fidlskyldna hefur minnkad 20%
undanfarna aratugi og mest hefur fjélgad i
hépi einstaklinga. Minnkandi fjélskyldusteerd 20,000

Oktober 2018
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V. islenskur ibudamarkadur

Hefur skort stefnumoétun a islenskum ibudamarkadi?
Frambodshlidin hefur ekki rimad vid eftirspurnarhlidina sem kallar i auknum meeli eftir smaerri ibudum

Lyofreedileg proun hefur ordié til pess ad

sami folksfjoldi i dag utheimtir fleiri ibudiren  Medalriummetrafjoldi ibtida i byggingu Hlutfallsleg skipting ibuda i byggingu eftir staerdoarflokkum
adur. ba hefur lydfreedileg proun einnig aukid

hlutfallslega eftirspurn eftir smaerri eignum.
Hefur petta matt liggja ljést fyrir um allnokkurt
skeid. A sama tima virdist frambodshlidin 600

ekki hafa fylgt pessari préun eftir. Byggt hefur

verid hlutfallslega meira af steerri eignum

pvert & parfir eftirspurnarhlidarinnar, pegar

vid horfum a sidastliéna aratugi. 500

Bendir petta til skorts & heildraenni stefnu i

hasnaedismalum til lengri tima par sem nu

blasir vid sérstakur skortur & smeerri eignum 400

vegna adurgreindrar préunar. Vandamalid er

bvi sjalfskapad ad einhverju leyti og

afleidingin su ad raunverd smaerri ibuda er 300

um pessar mundir i ségulegu hamarki a

héfudborgarsveedinu. Raunverd ibuda undir

70 fermetrum er t.d. um 17% haerra um

bessar mundir en pegar pad var haest i 200 60% 57%
sidustu uppsveiflu. betta hlutfall laekkar svo

eftir pvi sem husnaedi steekkar og er t.d.

raunverd ibuda sem eru 150 fermetrar og

steerri & bilinu 1-9% undir haesta raunverdi i 100

sidustu uppsveiflu.

ibudalanasjédur leggur nt aherslu & ad horft 0 2000 2005 2010 2017

sé sérstaklega til lydfreedilegrar préunar S RS
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Mun pad an efa studla ad betri stefnumétun a

ibudamarkadi og leida til pess ad byggt verdi
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V. islenskur ibudamarkadur

Botninum nad i frambodi husnadis a hofudborgarsvaedinu?
Rumlega 800 eignir auglystar til solu a 1F 2017 sem er einungis um pridjungur af langtimamedaltali

Frambod ibudarhusnaedis til s6lu og

medalsolutimi eigna nadi lagmarki i upphafi  Auglystar fasteignir a hofuéborgarsvadinu og medalsolutimi
ars 2017. Voru pa rimlega 800 husnaedi il

s6lu og var sdlutiminn kominn nidur i rétt

rimlega manud. Til samanburdar nemur

langtimamedaltal yfir frambod . S . e

ibadarhasnaedis um 2.500 eignum eda um Auglystar fasteignir & héfudborgarsveedinu og medalsélutimi

prefalt fleiri eignum en frambodid var i 5.0 30
upphafi ars 2017.

Frambod husneedis jokst svo nokkud hratt
um mitt arid 2017 og nadi svo jafnvaegi i

25
kringum 1.500 eignir. Um pessar mundir er
frambod husnaedis um 43% undir
langtimamedaltali. 20
Frambod 4 fjiélbyli er um 35% undir
langtimamedaltali en frambod annars konar 15
eigna er 62% undir langtimamedaltali.
Verdproun a ibudamarkadnum endurspeglar
petta par sem haegt hefur meira a
haekkunartakti fislbyla en annars konar eigna 10
ad undanfoérnu.
5
0
QO(OI\BI\I\cx)800000780‘:O‘:ooOO‘—‘—\—\—NNNNmmmquﬂ'vmmu‘)m@@@@,\,\,\,\ww
2 22229222222 2929 I LYo LerryerlYeyyrly T TLonoToTow
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mmm Einbyli/radhis/parhs (v. as) s Fj6loyli/haedir (v. as) Medalsdutimi ibudarhtsnaedis (h. as, manudir)
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begar raunverdspréun ibudaverds er baett
inn @ myndina sést 6fugt samband frambods
og ibudaverds nokkud glégglega, p.e. pegar
frambod eykst haegir & haekkunartakti
ibudaverds, og hann verdur svo aftur hradari
pegar frambod minnkar.

12 manada haekkunartaktur sérbyla var i mai
a pessu ari um 9% a medan 12 manada
haekkunartaktur fjélbyla nam um 3% a sama
timabili. Hefur pvi dregid hradar ur
haekkunartakti fjélbyla en sérbyla. Rimar pad
vid meira frambod fjélbyla en sérbyla i
sdgulegu samhengi um pessar mundir.

islenskur ibudamarkadur

Minna frambood leidir af sér meiri haakkun a ibudaveroi

Frambod a fjolbyli aukist nyverid og er nu meira en frambod annarra eigna i sogulegu samhengi

Auglystar fasteignir og 12 manada raunbreyting ibudarhusnadis a hofuéborgarsvaedinu
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\./ islenskur ibudamarkadur

r

Ibudum i eigu fjarmalastofnana hefur faekkad hratt
...sem hefur studlad ad auknu frambodi a ibudamarkadi a timum mikils frambodsskorts

Fjarmalastofnanir hafa oft og tidum att eignir
sem peer t.a.m. hafa leyst til sin i
naudungarsélu. Rekstur fasteigna er alla
jafna ekki hiuti af reglulegri starfsemi pessara

stofnana og stendur pvi yfirleitt til a8 selja Fjoldi ibuda i eigu fjarmalastofnana
eignirnar og hefur pad verid raunin.

ibtdum i eigu fjarmalastofnana hefur faekkad

t6luvert a undanférnum arum en paer voru 4,000
514 talsins og 50% peirra i utleigu i mars

2018. Ibudalanasjodur & stéran hlut i pessum

ibidum (73%) en sjodurinn atti 375 ibudir i 3,500
mars 2018 og i september haf6i peim feekkad

i 347. Ibudum i eigu fjarmalastofnana hefur

faekkad toéluvert a undanférnum arum og til 3,000
ad mynda faekkadi slikum ibadum um 77,4%
fra mars 2016 til mars 2018. ibudalanasjédur
hefur selt verulegan hluta af eignum sinum,
pad sem af er ari hefur sjodurinn selt 72
ibudir og jafnframt eru 115 i soluferli. 2,000

2,500

hvad flestar & arinu 2013 attu 1,500
fijarmalastofnanir um 3.500 ibudir og par af
um 1.600 ibudir sem enginn bjé i. Til
samanburdar nemur langtimamedaltal yfir
frambod auglystra eigna &
héfudborgarsveedinu 6llu um 2.500 ibudum. 500
Pannig hefur nokkud hréd sala

fjarmalastofnana a ibudum i peirra eigu

dregi® Ur haekkunarprystingi ibida sem ella 0

1,000

hefdi ordid meiri. Fjarmalastofnanir hafa T dSggegeeegeesIdIsdIdIgceeesleeegdesEs Rl
H = s i A Q > C = > 35 Qo 2 € = > 35 Qo 2 € = > 35 o 2 € = > 35 a > < = > 5 Q2 Cc s > 5 a 2 oc =
pannig ad 6llum likindum haft veruleg ahrif & ® © § 8 ©m 2 ©® © 8 8 8 2 OO 8 8 ¥ 3 0O &8 332 00 8 &8 332 00 &8 33 0O F &
frambod og par med verdpréun ibida med .z =z w .z == .z =z w .z =z .z =z wz o=z w z S =
Olu ibuda i peirra eigu. T ’ . . e -
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V. islenskur ibudamarkadur

Byggingarvisitalan maelir breytingar a
kostnadi vid byggingu ibudarhusnaedis a
hoéfudborgarsveedinu og er reiknud eftir
undirvisitélum fyrir adféng a bord vid vinnuafl,
innflutt efni og pess hattar. Fra arinu 2012
hefur visitalan haekkad um 21% og spilar
vinnulidurinn og innflutt efni steerstan patt i
peirri haekkun.

Hins vegar, samkvaemt gégnum Hannarr ehf.
og Samtaka idnadarins, er
framkvaemdakostnadur adeins um helmingur
af heildarbyggingakostnadi. Annar kostnadur
er til a® mynda I6daverd, fjarmagnskostnadur
og hénnunarkostnadur sem er ekki inni i
byggingarvisitélu Hagstofunnar.

Fjarmagnskostnadur vegna
byggingarframkveemda fylgir yfirleitt sveiflum
i vaxtastigi Sedlabankans sem hefur laekkad
nokkud undanfarid. Leegri
fiarmagnskostnadur byggingaradila hefur
pannig ad 6llum likindum studlad ad lsegri
framleidslukostnadi ibuda. Erfitt er ad nalgast
g6gn um I6daverd, honnunarkostnad og
annan kostnad sem gerir heildstaeda
greiningu a heildarbyggingarkostnadi ibuda
erfidari en ella. bréun allra pessara patta
myndar grunn fyrir endanlegt kaupverd ibuda
og hjalpar til vid ad skilja verdpréun a
ibudamarkadnum. Betra adgengi ad gdgnum
i pessu samhengi yrdi pvi tvimaelalaust til
béta vid greiningu & markadnum.

Byggingarvisitala Hagstofunnar segir einungis halfa soguna
Lodaverd hefur haekkad og verdur sifellt mikilvaegari pattur i heildarbyggingarkostnadi ibuda

Byggingarvisitala og helstu undirflokkar
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Nafnverd ibuda hefur haekkad hradar en
byggingarkostnadur samkvaemt visitélu &
Ollum landsveedum. AEtti pad ad 6dru
Obreyttu ad auka hvata framkvaemdaradila til
ad byggja. Byggingarkostnadur samkvaemt
visitolu segir p6 einungis halfa séguna og er
par m.a. litid fram hjé pattum eins og
I6daverdi og fiarmagnskostnadi sem saman
mynda um 32% af heildarbyggingarkostnadi
ibuda.

Hafi pessir paettir haekkad umfram
byggingarvisitélu minnka likurnar a ad pad se
ardbeert ad byggja. A pad sérstaklega vid a
peim landsveedum par sem nafnverd ibuda
hefur haekkad minna likt og & Nordurlandi
vestra, Vesturlandi og Austurlandi. ba er
lydfraedileg préun ahyggjuefni a sumum
sveedum landsins og hefur m.a. att sér stad
félksfaekkun um nokkurt skeid a Vestfijoréum
og a Nordurlandi eystra. Félksfjdlgun er
grundvollur fyrir fidlgun ibuda og vid
adstaedur par sem folksfaekkun & sér stad er,
edli malsins samkvaemt, ekki radlegt ad
radast i byggingaframkvaemdir.

islenskur ibudamarkadur

Borgar sig ad byggja a ollum landsvaedum?
Oliklegt pegar horft er til heildarkostnadar og lydfreedilegrar préunar

Préun ibudaverds og byggingarvisitolu eftir landsvadum fra 2010
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Breyting a nafnverdi ibuda fra 2010 = Breyting & byggingarkostnadi fra 2010
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Fjoldi félks a vinnumarkadi hefur talsverd ahrif &
ibudaverd. Sidastlidin ar hefur atvinnuleysi
minnkad tdluvert en pad stéd haest arid 2010
pbegar pad var 7,6% af vinnuafli og hefur farid
leekkandi med hverju ari sidan. Fyrstu atta
manudi arsins 2018 var atvinnuleysi ad jafnadi
3,0% og hefur verid svipad sidastlidin prju ar.
Med lagu atvinnuleysi geta fleiri synt fram a
tekjustreymi, stadid undir afborgunum lana og
radist i ibudarkaup sem ad 6dru dbreyttu heekkar
ibudaverd.

Lagt atvinnuleysi og mikil spenna i hagkerfinu
hefur leitt til pess ad erlendum rikisborgurum a
islenskum vinnumarkadi hefur fjolgad umtalsvert
sidastlidna tvo aratugi ad fratéldum arunum eftir
efnahagshrunié.

I naverandi uppsveiflu hefur vinnuaflsskortur
myndast og hefur pvi verid talsverd aukning &
erlendu vinnuafli. Ari 2017 voru erlendir

rikisborgarar & vinnumarkadi teeplega 25.000 eda

um 12,4% af vinnuafli og eru ordnir fleiri en a
arinu 2008, i hapunkti sidustu uppsveiflu. Hafa
ahrif vegna fjdlgunar a erlendu vinnuafli ad éllum
likindum aldrei verid meiri en i niverandi
uppsveiflu.

Sedlabankinn reiknar med ad innflaedi a erlendu
vinnuafli skyri um 30% af heekkun & raunverdi
ibuda a priggja ara timabili fra arinu 2014. Hefur
pessi pattur t.d. tvéfalt meiri ahrif en Airbnb sem
skyrir um 15% af haekkun & raunverdi ibuda yfir
sama timabil.

islenskur ibudamarkadur

Go0 stada a vinnumarkadi stydur vid eftirspurn

Aldrei meira innflaedi a erlendu vinnuafli sem a stéran patt i haekkun a ibudaverdi

Hlutfall atvinnulausra ad meédaltali (%) Préun erlends vinnuafis
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V. islenskur ibudamarkadur

ibtium landsins hefur fidlgad & sidustu arum
og nemur voxturinn ad medaltali 1,3%
sidustu 15 ar. Med uppsveiflu hagkerfisins
sidustu arin hefur ibdum fjélgad enn frekar
og arid 2017 var folksfjdlgun 3,0%.
Samkvaemt midspa i mannfjdldaspa
Hagstofunnar verda ibuar & islandi um 450
pusund & arinu 2066 sem pydir 0,7%
félksfidlgun ad medaltali a ari.

Arleg folksfjdlgun er grundvallur fyrir
lagmarksfjélgun ibuda sem porf er a arlega.
Er pa o6talin uppséfnud porf, porf vegna
fidlgunar ferdamanna og aukin spurn eftir
ibudum vegna lydfraedilegrar préunar svo
daemi séu tekin.

Lyofraedilegir paettir lykilbreyta i préun ibudaverds

Fjolgun ibuda verdur ad lagmarki ad maeta folksfjolgun

Mannfjoldapréun
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Flestir erlendir rikisborgarar eru stadsettir a
héfudborgarsvaedinu (58%) og naestflestir a
Sudurnesjum (17%). Adfluttir umfram brottflutta
sem hlutfall af ibudafjélda gefur til kynna hvar a
landinu erlent vinnuafl hefur hlutfallslega mestu
ahrif & ibudamarkadinn. Hlutfallid er langhaest a
Sudurnesjum eda um 14% sem bendir til pess ad
eftirspurn eftir hiusnaedi sem rekja ma til erlends
vinnuafls sé hlutfallslega meiri & pvi sveedi.

Fjélgun erlends vinnuafls er félksfjdlgun sem ytir
undir eftirspurn eftir ibudum og kallar & aukid
frambod. bar sem frambodshlidin er alla jafna
tregbreytanlegri en eftirspurnarhlidin eru
skammtimaahrifin vegna fjdlgunar & erlendu
vinnuafli yfirleitt talsverdur haekkunarprystingur a
ibudaverd. A pad sérstaklega vid & peim svaedum
par sem fjéldi erlends vinnuafls er hlutfallslega
mikid likt og & Sudurnesjum.

Erlent vinnuafl er hreyfanleg eftirspurn ut fra
sjonarhdli ibudamarkadarins enda buseta slikra
adila ad miklu leyti had pvi verkefni sem tekist er
& vid hverju sinni. i einhverjum tilfellum setjast
erlendir verkamenn ad & Islandi en i 68rum
tilfellum hverfa peir a brott, ymist til sins
heimalands eda til annarra landa par sem
atvinnutaekifeeri eru fyrir hendi. Getur pvi verid
varasamt fyrir frambodshlidina ad auka frambod
til ad meeta eftirspurn sem getur verid timabundin
ad talsverdu leyti & medan mikill uppgangur er i
hagkerfinu.

islenskur ibudamarkadur

Erlent vinnuafl parf pak yfir hofudid

Aukin eftirspurn eftir ibudum vegna erlends vinnuafls hefur mestu ahrifin @ Sudurnesjum

Aodfluttir erlendir rikisborgarar 2017
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V. islenskur ibudamarkadur

Mesta asokn ibua i sudvesturhorn landsins
Sem eykur eftirspurn eftir ibudum a peim sveedum umfram onnur sveedi landsins

bréun ibda er afar mismunandi eftir
landshlutum. ibdar landsins voru 348 pusund
pann 1. januar 2018 og félksfjlgun i 6llum
landshlutum sidastlidin tvo ar.

Hlutfallslega meiri asokn er i sudvesturhorn
landsins en adra landshluta, & sidustu 15
arum hefur félksfjdlgun verid mest par en ad
medaltali nam voxturinn 2,9% a Sudurnesjum
og 1,4% beedi a4 Sudurlandi og &
hoéfudborgarsveedinu. En félksfaskkun hefur
verid a Nordurlandi vestra (-1,6%) og
Vestfjoroum (-0,8%). Slik préun er edlilega
neikveed fyrir ibudamarkadinn enda
félksfjdlgun a vidkomandi svaedi grundvollur
eftirspurnar eftir ibidum. Sé um ad raeda
félksfeekkun dregur pad ur seljanleika a
ibudamarkadi viskomandi sveeda par sem ad
fleiri vilja alla jafna selja husnzedi en kaupa.
Slikt astand dregur einnig Ur hvata til
framkvaemda, takmarkar nybyggingar og par
med endurnyjun a ibudamarkadi vidkomandi
sveeda.

begar horft er & préun sidustu tveggja ara
kemur i ljés ad mesta fijdlgunin hefur einnig
ordid a fyrrgreindum landshlutum, mest a
Sudurnesjum (7,0%), a Sudurlandi (3,4%) og
a hofudborgarsveedinu (2,1%). Mestur
prystingur & haekkanir ibudaverds skapast
par sem félksfjélgun er mest.

Arleg meadalfjolgun/-faekkun ibua sl. 2 ar (og sl. 15 ar) m.v. 1. jan 2018

ibuar 1.1.2018
30.453
+1,8% (+0,9%)

ibtiar 1.1.2018
7.195
+0,5% (-1,6%)

ibuar 1.1.2018
6.994
+0,8% (-0,8%)

ibuar 1.1.2018
12.791
+1,4% (+0,7%)

ibtar 1.1.2018
16.257
+1,5% (+%)

ibuar 1.1.2018
222.484
+2,1% (+1,4%)

ibtar 1.1.2018
25.770
+7,0% (+2,9%)

ibuar 1.1.2018
25.506
+3,4% (+1,4%)
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AV. islenskur ibudamarkadur

Seldum 6skradum gistinéttum fjélgadi
einungis um taeplega 1% a fyrri hluta pessa
ars. Til samanburdar fjélgadi peim um 84% a
sidastlidnu ari. Ma rekja breytinguna ad
verulegu leyti til samdrattar um 19% i juni
sidastlidnum. A fyrstu fimm manudum pessa
ars haféi seldum 6skradum gistinéttum fjélgad
um 9%. Bendir petta til minni arstidasveiflu i
seldum 6skradum gistinéttum og ad hinum
skrada markadi gangi betur ad meaeta
eftirspurn eftir gistingu & haannatima
ferdapjénustunnar. Fram til pessa hefur hinn
skradi markadur att erfitt med ad maeta
eftirspurn ferdamanna eftir gistingu sem ytti
undir voxt hins 6skrada markadar. Virdist nu
ordin breyting par &.

Hoéfudborgarsvaedid, sem a sidasta ari seldi
rumlega 60% allra 6skradra gistinétta, seldi
um 6% feerri 6skradar gistinaetur & fyrri hluta
pessa ars midad vid sama timabil a
sidastlidnu ari. Atti petta ad draga ar
haekkunarprystingi ibudarverds a
hoéfudborgarsveedinu. Pa heegir einnig a
fidlgun seldra 6skradra gistinétta a 6llum
0drum landsvaedum. Ma pvi gera rad fyrir
minnkandi haekkunarprystingi & ibudaverd
vegna Oskradrar gistingar & landsvisu. Um
15% af heildarhaekkun raunverds ibuda &
priggja ara timabili fr4 sidasta arsfjoréungi
arsins 2014 matti rekja til pessa pattar
samkvaemt mati Sedlabankans.

Verulega dregur ur haekkunarprystingi ibuda vegna Airbnb
A pad sérstaklega vid um hoéfudborgarsvaedid

Seldar 6skradar gistinatur, hlutfallsleg breyting a voldum timabilum
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V. islenskur ibudamarkadur

Medalfermetraverd ibuda a
héfudborgarsvaedinu er um 447 pus. kr. um
pessar mundir. Til samanburdar er
medalfermetraverd ibuda a landsbyggdinni
um 259 pus. kr. Er pvi neestum tvofalt dlag
(1,7x) & ibudaverd a héfudborgarsveedinu
m.v. ibudaverd a landsbyggdinni ad
medaltali.

Raunverd ibuda a héfudborgarsvaedinu
haekkadi hradar en a landsbyggdinni i
nuaverandi uppsveiflu allt fram til arsins 2017
begar st préun snerist vid. A pvi ari haekkadi
raunverd a landsbyggdinni um 21% a medan
pad haekkadi um 17% a
héfudborgarsvaedinu. A lidandi ari hefur
raunverd ibuda svo haekkad umtalsvert
hradar a landsbyggéinni eda um 12% a
medan pad hefur einungis haekkad um 3% &
héfudborgarsveedinu. Fyrir vikid er ekki haegt
ad segja ad adurgreint alag a ibudaverd a
héfudborgarsvaedinu sé ad aukast en pad er
nu sambeerilegt og pad var a arinu 2000.

Mesta heekkun ibudaverds hefur att sér stad
a Nordurlandi Eystra, hvort sem horft er einn
eda tvo aratugi aftur i timann. bar a eftir
hefur ibudaverd haekkad mest &
sudvesturhorni landsins. Er pad i takti vid
almenna ibuafjélgun og uppgang
ferdapjonustunnar i niverandi uppsveiflu
sem hefur ad miklu leyti verid bundid vid
sudvesturhorn landsins.

y

Ibudaverd a hofudborgarsvaedinu taeplega tvofalt haerra
...en ad medaltali a landsbyggdinni. Hvergi meiri haekkun ibudaverds en a Nordurlandi Eystra
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Dyrustu ibudir & héfudborgarsvaedinu eru
sem fyrr stadsettar i midbaenum en par er
medalfermetraverd um 548 pus. kr. um
pessar mundir. Einnig hefur raunverd i
midbaenum haekkad meira en & 66rum
sveedum til lengri tima og pvi er svokallad
midbaejaralag alla jafna ad aukast og
midbaerinn ad verda hlutfallslega dyrari en
onnur hverfi yfir tima. Par a eftir koma pau
svaedi sem ad liggja i nalaegd vid midbaeinn
(p6stnumer 107, 103, 105 og 170) par sem
medalfermetraverd er a bilinu 481-503 pus.
kr.

Raunverd ibuda hefur haekkad mest i
midbaenum, eda um 111%, fra arinu 2000 og
minnst i péstnimeri 221 eda 63%. begar
einungis er horft & naverandi uppsveiflu, eda
fra arinu 2010, hefur raunverd ibuda hackkad
mest i péstndmeri 103 eda 75% og minnst i
péstnumeri 109 eda 47%.

Raunverd ibuda a héfudborgarsvaedinu er i
ségulegu hamarki 6had pvi hvada
poéstnumera er horft til. Um pessar mundir
eru raunverd ibuda & fjérum dyrustu
postnumerum héfudborgarsvaedisins (101,
107, 103 og 105) & bilinu 13—14% heaerra en
pad nddi haest i seinustu uppsveiflu.

islenskur ibudamarkadur

Midbaerinn og naerliggjandi svaedi dyrust
Raunverd ibuda allra postnumera a héfudborgarsvaedinu i sdgulegu hamarki
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Likt og adur segir er raunverd ibuda sem
stadsettar eru i midbeenum pad haesta sem
fyrirfinnst hér a landi. Hefur petta veri® raunin
um nokkurt skeid og gjarnan nefnt
~,midbaejaralag” i umraedu um
hasnaedismarkadinn.

begar préun raunverds ibuda sem stadsettar
eru i midbaenum a héfudborgarsveedinu er
borin saman vid préun raunverds ibuda a
6drum sveedum hofudborgarsveedisins ad
medaltali sidastlidna tvo aratugi eda svo sést
ad midbaejaralagid hefur farid ur pvi ad vera
um 6% vid sidustu aldamaét i pad ad vera um
25% um pessar mundir.

Heest nadi midbaejaralagid 36% a arinu 2015
en a undanférnum premur arum hefur pad
gengid adeins til baka.

islenskur ibudamarkadur

Midbaejaralagid hefur aukist umtalsvert undanfarna aratugi
ibudir i 101 um fjérdungi dyrari en ibudir & 68rum sveedum héfudborgarsvaedisins ad medaltali

Préun raunverds ibuda i midbanum og a 68rum svaedum hoéfudborgarsvaedisins og midbajaralagio
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V. islenskur ibudamarkadur

Raunverd ibuda undir 70 m? hefur haekkad
mest hvort sem horft er einn (73%) eda tvo
(89%) aratugi aftur i timann. | naverandi
uppsveiflu hefur haekkun raunverds verid
meiri eftir pvi sem ibudirnar eru smeerri, p.e.
ibudir sem eru undir 70 m? hafa haekkad
mest, ibudir i neesta steerdarflokki fyrir ofan
naestmest og svo koll af kolli. Er petta olikt
peirri préun sem &tti sér stad i sidustu
uppsveiflu par sem hakkun a husneedi i
steersta steerdarflokknum var mest og svo
minni eftir pvi sem staerd husnaedis minnkadi.
Hefur pessi préun leitt til pess ad raunverd
smeerri ibuda er i sdgulegu hamarki og er til
ad mynda raunverd ibuda undir 70 m? um
pessar mundir 17% yfir pvi sem pad var haest
i sidustu uppsveiflu. A méti er svo raunverd
ibuda i tveimur steerstu steerdarflokkunum a
bilinu 1-9% undir pvi sem pad var haest i
sidustu uppsveiflu.

Hver fermetri ibda undir 70 m? er ramlega
pridjungi dyrari (34%) en hja eignum yfir 70
m? ad medaltali um pessar mundir. Hefur
alag a hvern fermetra smaerri ibuda aldrei
verid eins hatt.

Er pad i linu vid lydfraedilega proun sem
hefur aukid hlutfallslega eftirspurn eftir
smaerri eignum. Pa gerir petta m.a. ungu
félki, sem byr alla jafna yfir minni kaupgetu
en peir eldri, erfidara um vik med ad eignast
hasnaedi.

Raunverd smaerri ibuda haakkad mest i nuverandi uppsveiflu
Hver fermetri ibuda undir 70 m? rimlega pridjungi dyrari en hja eignum yfir 70 m? ad medaltali
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AV. islenskur ibudamarkadur

Heimili landsins skulda um pessar mundir um
2.000 ma. kr. Skuldir heimilanna voru {
kringum 2.500 ma. kr. &rid 2008 og hafa pvi
leekkad um taepa 500 ma. kr. eda 20% sidan
pa. Raunverd ibuda leekkadi eftir
efnahagsafallid og nadi lagmarki &rid 2010
adur en pad hof ad risa aftur. Fra peim tima
hefur raunverd ibuda heekkad um 56%. A
sama tima hafa skuldir heimilanna lsekkad
um 14%. Beedi hafa pvi skuldir leekkad og
ibudaverd haekkad sem leidir af sér leekkandi
vedsetningarhlutfall, aukid eigid fé
heimilanna og aukinn vidnamsprott peirra
gagnvart fjarhagslegum aféllum.

| sidustu uppsveiflu haekkadi raunverd ibida
um 65% a timabilinu 2001-2007 en stadvirtar
skuldir heimilanna jukust um 70% & sama
timabili. Bendir pad til pess ad verdheekkanir
ibuda hafi ad miklu leyti verid drifnar afram af
aukinni lantdku heimilanna. i sidustu
uppsveiflu haekkadi pvi vedsetningarhlutfall,
eigid fé heimilanna drést saman og heimilin
voru pvi vidkveemari gagnvart fijdrhagslegum
aféllum en i niverandi uppsveiflu. bad er
anaegjulegt ad sja ad petta virdist ekki uppi a
teningnum ad pessu sinni.

Haekkun a heilbrigdari grunni en i sidustu uppsveiflu
Heimilin mun betur i stakk buin til ad maeta fjarhagslegu afalli i pessari uppsveiflu

Heildarskuldir heimilanna a verdlagi arsins 2018 og raunveré ibudarhusnadis
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Mikil haekkun ibudaverds og jakvaed préun a
skuldum heimilanna i naverandi uppsveiflu
neer til alls landsins og hefur
vedsetningarhlutfall leekkad alls stadar. |
sidustu uppsveiflu atti hid andstaeda sér stad
og vedsetningarhlutfall haekkadi a 6llu
landinu. Nuverandi uppsveifla byggir pvi a
Ollu heilbrigdari og aheettuminni grunni en su
sidasta og a pad vid um allt landié.

Athygli vekur ad pratt fyrir ad dregid hafi ur
skuldsetningu & 6llum landsvaedum er
skuldsetning nokkud 6lik peirra & milli. Han er
t.d. 70% haerri & Sudurnesjum en a
Nordurlandi vestra.

Nokkud vedrymi er til stadar hja heimilum
landsins um pessar mundir og svigram til
aukinnar skuldsetningar. Vaxtastig hefur mikil
ahrif & hvata heimilanna til lantéku og hvetur
leegra vaxtastig ad 6dru dbreyttu til aukinnar
lantoku sem getur myndad prysting til
haekkunar a ibudaverdi.

islenskur ibudamarkadur

Mesta skuldsetningin a Sudurnesjum
Minnst a Nordurlandi vestra og a hofudborgarsvaedinu

Vedsetningarhlutfall (ibudaskuldir/fasteignamat husnaedis) eftir landsvaedum
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V. islenskur ibudamarkadur

Rumlega % hluti heildarskulda heimilanna verétryggdar skuldir

Rumur helmingur skulda heimilanna gagnvart bankakerfinu og lifeyrissjodir gegna staerra hlutverki nu

Um 77% heildarskulda heimilanna eru
Verégri'ggé%r-fVerétryg]glé lan bera leegri Heildarutlan heimila eftir utlanategund a verdlagi arsins 2018  Heildarskuldir heimila eftir lanveitanda a verélagi arsins 2018
greidslubyréi framan af lanstimanum en £ PR

overdtryggd og pvi er audveldara ad standast (i mo. kr.) (imo. kr.)
greidslumat sé lanid verdtryggt. | pvi felst
kerfisbundinn hvati til verdtryggdrar 25
skuldsetningar. bratt fyrir ad lantakendum 25

standi baedi verdtryggd og dverdtryggd lan il 93 23

boda geta komid upp tilfelli par sem 23 o

verdtryggd skuldsetning reynist eini raunhaefi 21 20 20

1.9 19 19 0 9 1 19 2.0
valkosturln,n fyrir lantakendur vilji peir eignast I I I I I
hasnaedi. Overdtryggd lan fara pé vaxandi og 17 I I
hafa aldrei verid eins stor hluti af I I I
heildarskuldum heimilanna likt og nu. 15 15 15 5 1515
1.3 1.3
Lifeyrissjodir hafa aukid samkeppni & medal 1.2 I I I I 1.2 |
1.1

21 21 20

lanveitenda husneedislana sem hefur leitt til 11

baettra vaxtakjara lantakenda. Innkoma 1.0 1.0
lifeyrissjodanna og hagfelldara vaxtaumhverfi I

hafa eflaust &tt rikan patt i aukningu a

skuldum heimilanna & lidandi og sidastlidnu

ari.

Fjarmalaeftirlitid hefur nu sett reglur um
hamark vedhlutfalls fasteignalana m.a. til ad
tryggja ad lanveitendur slaki ekki a
lanaskilyrdum i hardnandi
samkeppnisumhverfi likt og gerdist i sidustu
uppsveiflu. Heimili landsins bua pvi vid rikari i
takmarkanir hvad skuldsetningu vardar og Verdtryggd mOverdtryggd = Gengisbundin Barkakerfid ~ mOnnurfijarmalafyrirteeki*  mLifeyrissjodir og tryggingarfélg
pvi dliklegt ad dhaettusém skuldsetning
heimilanna endurtaki sig med sambaerilegum
heetti og i sidustu uppsveiflu.
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Heimilin séttu frekar i 6verdtryggd lan a
arunum 2013-2015. Astaedan er m.a. st ad
a pessum tima voru veentingar um talsverda
verdbolgu en 5 ara verdbolguvaentingar
markadsadila lagu a bilinu 3—4,5%. Eflaust
spilar neikveed upplifun lantakenda af
verdtryggdum lanum i efnahagsafallinu
einnig inn i pessa lantékuhegdun enda jukust
overdtryggdar skuldir heimilanna hlutfallslega
hradar en verdtryggdar o6ll arin a timabilinu
2009-2016.

Hrein ny verdtryggd lan aukast svo meira en
Overdtryggd a &runum 2016 og 2017. ba
hoéféu verdbdlguveentingar nad vidunandi
stigi eftir nokkud stéduga leekkun. 5 ara
verdbolguveentingar markadsadila voru til ad
mynda komnar nidur i 2,5% undir lok arsins
2017.

A fyrri hluta arsins 2018 séttu heimilin frekar i
overdtryggt en verdtryggt husnaedislan. A
sama tima jukust verdbélguveentingar
markadsadila sem kann ad skyra aukna
eftirspurn eftir dverdtryggdum lanum a ny.

Verdbdlgu- og vaxtahorfur hafa med réttu
ahrif & val lantakenda & lanaformi og med
aukinni samkeppni & medal lanveitenda hefur
hagur lantakenda vaenkast m.a. med laegri
vaxta- og endurfjarmégnunarkostnadi.

islenskur ibudamarkadur

Val a lanaformi métast af verdbolgu og verdbolguvantingum

Laekkandi verdbodlguvaentingar 2016 juku vinseeldir verdtryggdra lana a ny

Ny ibuadalan innlansstofnana og iLS til heimila, uppgreidslur eldri lana eftir lanaformi og verdbélguvaentingar til 5 ara
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V. islenskur ibudamarkadur

Verdbdlga hefur undanfarid verid rétt vid
2,5% verdbdlgumarkmid Sedlabankans eftir
fibgurra ara timabil verdbolgu undir markmidi
2014-2017. Dregi® hefur ur
verdbolguprystingi fra ibudaverdi, en 4 sama
tima hafa ahrif mikillar styrkingar krénu a
arunum 2016-2017 & verdlag innfluttra vara
fiarad ut.

Utlit er fyrir vaxandi verdbélgu og mun nyleg
gengisveiking krénu skila sér i haerra verdlagi
innfluttra vara, gangi hun ekki til baka &
komandi vikum. Vid teljum ad verdbdlga verdi
ad medaltali 3,5% arid 2019 og 3,2% arid
2020. Til grundvallar liggja forsendur um
héflega haekkun launa og husnaedisverds
pegar fram i saekir, asamt forsendum um liti®
breytt gengi krénu & seinni hluta spatimans.

Styrivextir Sedlabankans hafa verid dbreyttir i
4,25% fra oktdber 2017. Adur hofdu vextirnir
leekkad um 1,5% fra midju ari 2016.
Raunstyrivextir hafa hins vegar haldid afram
ad leekka jafnt og pétt a flesta maelikvarda.

Vaxandi verdbolga mun i spa okkar &fram
leida til nokkurrar laekkunar raunstyrivaxta.
Samt sem adur er ekki utilokad ad
Sedlabankinn muni laekka nafnvextina pegar
fram i seekir, spenna i hagkerfinu minnka og
verdbolguhorfur batna ad nyju.
Nafnstyrivextir geetu pvi leekkad um 0,25% &
arinu 2019.

Verdbolga ris timabundid yfir markmid Sedlabankans
...en vid gerum samt sem adur rad fyrir laekkun vaxta samhlida minnkandi spennu i hagkerfinu
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V. islenskur ibudamarkadur

Skuldir sem hlutfall af r4dstéfunartekjum & ari
gefur m.a. visbendingu um pad hve
audvelt/erfitt pad er fyrir lantakendur ad
pjonusta greidslubyrdi lana. bvi laegra sem
hlutfallid er pvi minni hluti radstéfunartekna
fer i ad pjonusta greidslubyrdi lana. Rumlega
helmingur landsmanna skuldar 50% eda
minna af sinum radstéfunartekjum a ari.
Pessum hdpi hefur fjdlgad um 7 préosentustig
fra arinu 2015.

Faekkad hefur i 8llum peim hépum sem
skulda meira en 50% af radstofunartekjum
sinum a ari ad undanskildum hopi peirra sem
skulda & bilinu 100—-200% af
radstéfunartekjum par sem hlutfallid hefur
stadid i stad fra arinu 2015. Endurspeglar
petta jakvaeda proun a skuldastédu og
radstéfunartekjum landsmanna par sem ad
minni hluti radstéfunartekna fer i greidslu a
vaxtagjéldum nu en adur. Einnig er petta til
marks um aukinn vidnamsproétt landsmanna
komi til fjarhagslegs bakslags.

Steersti hluti skulda heimilanna eru
ibudaskuldir, eda um 77%. Vid lansumsokn
ber lantaka ad standast greidslumat fyrir
lantékunni par sem heaefi vibkomandi adila til
ad pjonusta greidslubyrdéi lana er metid.
Kemur pad fyrirkomulag ad einhverju leyti
veg fyrir ad lantakendur gangist vid
ibyngjandi skuldsetningu og stydur pannig
vid heilbrigda skuldsetningu landsmanna.

Skuldsetning m.v. radstofunartekjur hefur minnkad talsvert
...0g eru vaxtagjold fyrir viki® minna ipyngjandi fyrir fjarhag landsmanna

Hlutfallslegur fjoldi landsmanna eftir skuldsetningarflokkum

(skuldir/radstofunartekjur)

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

0-50%

50-100%

100-200% 200-300% 300-400% 400-500% 500% eda

2015 m2016 m2017

2018

meira

%-stigsbreyting i hlutfallslegum fjolda landsmanna eftir
skuldsetningarflokkum (skuldir/radstofunartekjur) fra 2015

8%

6%

4%

2%

0%

-2%

-4%

0-50%

50-100%

100-200% 200-300% 300-400% 400-500% 500% eda
meira

Heimild: Hagstofa [slands og Greining Islandsbanka

Oktober 2018

N~
<



Pegar skuldir sem hlutfall af
radstéfunartekjum & ari eru skodadar fyrir
algengan aldur fyrstu kaupenda (25-34 ara)
koma i ljos sambeerilegar nidurstdédur og fyrir
landsmenn i heild. Ivid fleiri skulda sem
nemur 50% eda minna af rddstéfunartekjum
a ari i pessum aldurshépi en pegar horft er il
allra landsmanna i heild. Engu ad sidur eru
einnig fleiri & pessum aldri sem skulda meira
en 400% af radstofunartekjum & ari (11%) en
pegar horft er til allra landsmanna i heild
(8%).

Bendir petta til pess ad pad séu fleiri adilar a
pessum aldri sem bua vid mikla
skuldsetningu heldur en pegar horft er til
landsmanna i heild. Engu ad sidur eru faerri a
pessum aldri sem glima vid slikar
kringumstaedur nuna en & arinu 2015 pegar
hlutfalli® nam 13%. Hefur skuldsetning pessa
aldurshéps pvi minnkad.

Fyrstu kaupendur geta undir vissum
kringumsteedum fengié undanpagu til ad
skulda allt ad 90% af ymist fasteigna- eda
markadsvirdi ibuda & medan adrir kaupendur
mega undir edlilegum kringumsteedum ekki
skulda sem nemur meira en 85% af
fasteigna- eda markadsvirdi ibudar. betta
gaeti skyrt heerra hlutfall adila med ipyngjandi
skuldsetningu i pessum aldurshopi en
almennt gengur og gerist.

islenskur ibudamarkadur

Engin merki um aukna skuldsetningu fyrstu kaupenda
Pvert @8 moti hefur skuldsetning peirra einnig proast med jakvaedum heetti

Hlutfallslegur fjoldi landsmanna a aldrinum 25-34 ara eftir
skuldsetningarflokkum (skuldir/radstofunartekjur)
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V. islenskur ibudamarkadur

Greidslubyroéi skulda sem hlutfall af
radstéfunartekjum landsmanna synir
jakvaeda proun fra arinu 2015. Um pessar
mundir baa um 7% landsmanna vi®
ibyngjandi greidslubyrdi (>40% af
radstéfunartekjum). Nam hlutfallid 11% arid
2015 og hefur pad pvi leekkad um fjégur
prosentustig.

Er petta vegna pess ad beedi hefur dregid ar
skuldsetningu og vaxtaumhverfi hefur préast
i att ad leegri voxtum. P4 hafa laun haekkad
umtalsvert & timabilinu sem um raedir. Hefur
pvi hluti rédstéfunartekna landsmanna sem
varid er i vaxtagjold skulda laekkad talsvert.
Samhlida pvi skapast svigrum til ad verja
auknum hlut radstéfunartekna til annarrar
neyslu eda til aukins sparnadar.

Sifellt faerri sem glima vid ipyngjandi greidslubyroi

Um 80% pjédarinnar med greidslubyrdi skulda undir 20% af radstofunartekjum

Hlutfallslegur fjoldi landsmanna eftir greidslubyrdi allra lana sem hlutfall af radstofunartekjum
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Greidslubyroéi skulda sem hlutfall af
radstéfunartekjum landsmanna eftir
aldurhépum arid 2018 synir hvada
aldurshopar pad eru sem bua vid pyngstu
greidslubyrdina. Ipyngjandi greidslubyrai er
algengust & medal landsmanna & aldrinum
35-64 ara. Um pessari mundir bda um 8-9%
landsmanna a adurgreindum aldri vid
ibyngjandi greidslubyrdi (>40% af
radstéfunartekjum).

pratt fyrir ad hlutfall adila med mikla
skuldsetningu midad vid radstdéfunartekjur
(>400%) sé yfir landsmedaltali a aldrinum
25-34 pa er hlutfall adila & pessum aldri med
ibyngjandi greidslubyrdi undir landsmedaltali.
Getur petta m.a. bent til pess ad samsetning
lana pessa aldurshops og/eda vaxtakjor séu
hagfelldari en annarra aldurshépa. Geeti
pessi hopur t.d. notid gods af pvi ad vaxtakjor
eru med hagfelldara moéti i sdgulegu
samhengi um pessar mundir. Ma einnig lesa
ur pessu mogulegt taekifeeri fyrir eldri
aldurshopa til endurfjarmégnunar a eldri og
6hagstaedari lanum.

islenskur ibudamarkadur

Ipbyngjandi greidslubyrdi algengust & aldrinum 35—64 ara

Yngra folk med haerri skuldir sem hlutfall af radstofunartekjum en laegri greidslubyrdi sem gefur til
kynna hagstaedari flarmognun

Hlutfallslegur fjoldi landsmanna eftir aldurshéopum meé ipyngjandi greidslubyrdi allra lana sem hlutfall af
radstofunartekjum
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V. islenskur ibudamarkadur

Skattframtdl einstaklinga benda til pess ad
vegnir medalvextir & skuldum heimilanna séu
um 5,6% a arlegum grundvelli eda um 111
ma. kr. Til vidbétar leggjast svo um 45 ma.
kr. verdbaetur & verdtryggd lan heimilanna
gangi spa okkar um verdbolgu eftir.
Samanlagdar vaxta- og verdbétaaldgur
heimilanna gaetu pvi numid um 156 mé. kr. &
lidandi ari.

Vaxtahaekkun/-leekkun um 1% myndi pyda
um 20 ma. kr. haekkun/lsekkun vaxtagjalda
fyrir heimilin. Sambeerileg hreyfing a
verdbolgu myndi pyda um 15 ma. kr.
haekkun/lzekkun a hofudstol verdtryggdra
lana heimilanna. Undirstrikar petta mikilveegi
vaxta- og verdstodugleika pegar kemur ad
fijarhagslegum hagsmunum heimilanna.

Bankakerfid tekur til sin raman helming af
vaxta- og verdboétaalégum heimilanna. Onnur
fiarmalafyrirtzeki (Ibudalanasjédur) og
lifeyrissjoodir taka svo restina. Ad teknu tilliti til
eignarhalds renna pessir fjarmunir i raun ad
langstaerstum hluta aftur til landsmanna i
gegnum rikissjod.

Hvert renna oll pessi vaxtagjold heimilanna?
Samtals munu vaxta- og verdbotaalogur heimilanna nema u.p.b. 156 mo. kr. a pessu ari

A=tlud skipting vaxtatekna og verdbéta eftir lanveitenda

Bankakerfid

» Onnur fiarmalafyrirteeki

81,030
52%

= | ifeyrissjodir

A=tlud skipting vaxtatekna og verdbéta ad teknu tilliti til

eignarhalds lanveitenda

128,952
83%

= Bankakerfid

Heimilin/Stofnanir i rikiseigu

Heimild: Sedlabanki Islands, RSK og Greining Islandsbanka
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V. islenskur ibudamarkadur

Adurgreind vaxtagjold er sa kostnadur sem
fylgir fjarmoégnun a eignum heimilanna. Eignir
heimilanna felast ad langsteerstum hluta i
hlsnaediseign eda sem nemur um 78%
heildareigna landsmanna midad vid
skattframtal arsins 2017. Verdmeeti
hdsnaedismarkadarins nema 5.727 mé. kr.
samkvaemt fasteignamati arsins 2019 og ma
pannig &eetla ad heildareignir heimilanna séu
um 7.400 ma. kr.

Heimilin eiga um 4.200 ma. kr. eigid fé
bundid i husneedismarkadnum og skulda
lanveitendum, sem fjarmagna restina, um
1.500 ma. kr. samkvaemt upplysingum
Sedlabankans um lan heimilanna med ved i
ibudarhusnaedi a fyrri hluta pessa ars.

bvi ma segja ad husneedismarkadurinn sé ad
73% hluta i eigu heimilanna og 27% i eigu
lanveitenda. Sé tekid tillit til adurgreinds
eignarhalds lanveitenda er
hdsnaedismarkadurinn i raun ad 95% hluta i
eigu heimilanna beint og 6beint og 5% i eigu
annarra lanveitenda.

Aatladar eignir heimilanna rimlega 7.400 ma. kr.
par af eru um 78% heildareigna heimilanna husnaediseign eda um 5.700 ma. kr.

islenskur ibudamarkadur: Aztlud bein fjarmégnun

e

islenskur ibudamarkadur: Aztlud bein og ébein fjarmégnun
ad teknu tilliti til eignarhalds lanveitenda

= Bankakerfid

= Onnur fiarmalafyrirteeki

= Lifeyrissjooir

= Heimilin

= Heimilin/Stofnanir i rikiseigu = Bankakerfid

Heimild: Sedlabanki Islands, RSK og Greining Islandsbanka
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V. islenskur ibudamarkadur

i ljosi pess ad husnaediseign myndar
langsteerstan hluta (78%) af heildareignum
Islendinga pa kemur haekkandi
husnaedisverd sér vel fyrir meginporra
pjédarinnar. Fra arinu 2010 hefur raunverd
ibuda haekkad um 56%. begar er buid ad
leidrétta fyrir verdbolgu pegar talad er um
raunverd og hefur husnaedisverd pvi haekkad
56% umfram almennt verdlag og par af
leidandi umfram heekkunarahrif verdbota a
héfudstol verdtryggdra lana heimilanna. Eigid
fé heimilanna hefur pessu samhlida aukist
um 2.051 ma. kr. eda um 96%. Nemur pad
um 256 ma. kr. verdmeetaaukningu fyrir
heimili landsins a hverju ari fra arinu 2010.

Azetlud nett6 vaxtagjold ad fradregnum
vaxtabétum heimilanna vegna ibudalana
nema um 575 mo. kr. a sama timabili til
samanburdar, eda um 72 mo. kr. a ari.

Hrein verdmaetaaukning heimilanna, ad
teknu tilliti til verébota og vaxtagjalda, nemur
pvium 1.476 mo. kr eda u.p.b. 184 mé. kr. &
hverju &ri fra &rinu 2010. Verdmaetaaukning
husnaediseigenda i naverandi uppsveiflu
hefur pvi reynst umtalsverd.

Adilar i foreldrahiusum eda a
leigumarkadnum hafa ad 6llu leyti setid eftir
pegar kemur ad adurgreindri eiginfiarmyndun
og audsofnun sem fallid hefur i hlut
husnaediseigenda undanfarin misseri.

Hrein verOdmataaukning heimilanna nemur um 1.500 mo. kr.
Haekkandi husnaedisverd skilad landsmonnum riflega 184 ma. kr. ar hvert i niverandi uppsveiflu

Veromaeti islensks ibudamarkads ario 2010 og 2018 og aztlud bein og 6bein fjarmognun

3,669

21%

58%

2010 - bein fiarmégnun

Heimilin

5,727 5,727
8%

95%

73%

2018 - bein fiarmégnun 2018 - Bein og 6bein fiarmégnun

m Bankakerfid Onnur fiarmalafyrirtseki  m Lifeyrissjodir
Heimild: Sedlabanki Islands, RSK og Greining Islandsbanka
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V. islenskur ibudamarkadur

Visitala leiguverds, ibudaverds og launa
fylgdust nokkud vel ad & arunum 2011-2016.
Hins vegar hefur fra arinu 2017 visitala
leiguverds heekkad um 20% og visitala
ibudaverds um 25%. A sama timabili hefur
launavisitalan adeins haekkad um 13%. Pessi
haekkun leiguverds umfram laun leidir til pess
ad adilar & leigumarkadnum eyda ad 6dru
6breyttu steerri hluta launa sinni i husnaedi i
dag en fyrir nokkrum sem skerdir haefni til ad
spara. bPa hefur ibudaverd einnig haekkad
umfram laun og kaupgeta adila &
leigumarkadi gagnvart hdisnaedismarkadnum
skerst pvi samhlida. Pannig hefur pessi
préun baedi dregid ur kaupgetu adila a
leigumarkadi og einnig haefni peirra til ad
spara (ad pvi gefnu ad neysla haldist ébreytt
ad 6oru leyti).

Samkvaemt kénnun Ibuidalanasjods og
Zenter i februar 2018 um busetustédu
islendinga kom i ljés a8 18% landsmanna
eru & leigumarkadnum. | kénnunni var
athugad hvort leigjendur veeru liklegir til ad
vera a leigumarkadi neestu 6 manudi og téldu
85% svo vera. b3 téldu um 16% peirra sem
bua i foreldrahisum ad peir faeru a
leigumarkadinn a neestu 6 manudum. Gefur
petta visbendingu um ad hlutfall einstaklinga
a leigumarkadi muni ad 6llum likindum
breytast litid neesta kastid.

Leiguverd haekkar umfram laun og leigjendur pvi verr staddir
Um tveir af hverjum tiu leigja og liklegt ad pad hlutfall haldist nokkud obreytt

Visitolur leiguverds, ibudaverds og launa Busetustada

Oktober 2018
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V. islenskur ibudamarkadur

| kdnnun ibudalanasjéds og Zenter eru flestir
a leigumarkadi a aldrinum 18-34 ara eda um
65% allra leigjenda. Einnig er meirihluti
einstaklinga a leigumarkadi med lagar tekjur
en um 53% leigjenda eru med 399 pus. kr. a
manudi eda leegra i tekjur. Samkveemt
kénnuninni eru pvi meginporri leigjenda ungt
folk med lagar tekjur.

Langflestir eda um 90% leigjenda telja ad
6hagsteett sé ad vera a leigumarkadnum.
Yfirgnaefandi meirihluti adila & leigumarkadi
veeri pvi heldur til i annad busetuform sem
bendir til pess ad leiguhisnaedi sé ill naudsyn
fremur en valkostur. bPegar leigjendur voru
spurdir hvort liklegt veeri ad peir keyptu sér
husnaedi & naestu 6 manudum svorudu 85%
peirra 6liklegt ad svo veeri. Verdur ad teljast
liklegt ad fjarhagsleg sjonarmid radi par for.

Lagtekju- og ungt félk meginporri adila a leigumarkadi
Flestir telja 6hagsteett ad vera a leigumarkadi

Einstaklingar a leigumarkadi eftir aldri
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V. islenskur ibudamarkadur

begar leiguverd a héfudborgarsveedinu er
skodad i samhengi vid radstofunartekjur
steersta hops leigjenda kemur i ljos ad
leiguverd hefur haekkad téluvert umfram
tekjur peirra a sidustu arum. Stadvirt
medalleiguverd husnaedis a
hofudborgarsveedinu hefur haekkad um 37%
fra arinu 2011 til oktéber 2018. A sama tima
hafa radstofunartekjur algengasta hops
leigjenda einungis aukist um 4%.

Fram hefur komi® ad raunverd smaerri ibuda
sé i s6gulegu hamarki um pessar mundir
sem kemur sér sérstaklega illa fyrir fyrstu
kaupendur. P4 hefur yngra félk i atvinnulifinu
ekki noti® sému kjarahaekkunar og pess
eldra. i ljési pess ad samsetning adila &
leigumarkadi eru lagtekjuhdpar og ungt félk
ad mestu leyti hefur baedi kaupgeta og heefni
adila & leigumarkadi til ad spara skerst meira
en almennar visitélur gefa til kynna.

Hlutfall adila sem bua vid ipyngjandi
leigukostnad er 17% hér a landi en pad er til
ad mynda u.p.b. tvisvar sinnum heaerra i
Danmorku, Noregi og i Bretlandi. P4 er pad
um 9 présentustigum haerra ad medaltali hja
adildarpjodum ESB. Pad eru pvi hlutfallslega
fleiri leigjendur sem glima vidé fjarhagslega
Ordugleika hja flestum peirra pj6da sem vid
berum okkur gjarnan saman vié.

Erfidara i dag en adur ad leigja og leggja til hlidar samtimis

Hlutfallslega fleiri leigjendur i vandraedum hja flestum pjédum sem vid berum okkur idulega saman vid

Medalleiguverd a hofudborgarsvaedinu og radstofunartekjur
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AV. islenskur ibudamarkadur

begar medalleiguverd a priggja herbergja
ibud er skodad eftir landshlutum kemur i ljos
ad leiguverd er haest & sudvesturhorninu.
Haest er leiguverd a héfudborgarsvaedinu og
hefur ekki verid haerra fra arinu 2011 eda svo
langt sem gdgn bjodskrar na. A eftir
hoéfudborgarsveedinu er leiguverd heest &
Sudurnesjum. Laegst er leiguverd a
Vestfjoroum og Nordurlandi vestra. Hlutfall
leigu- og medalfermetraverds er heest a
Vestfjoroum og & Nordurlandi Vestra. bar er
husnaedi hlutfallslega 6dyrt m.v. leiguverd
sem gefur til kynna ad ardbeerara sé ad
kaupa husnaedi til atleigu par en a 68rum
landsveedum. betta sama hlutfall er lzegst a
héfudborgarsvaedinu og a Nordurlandi eystra
sem gefur til kynna ad par sé éardbeerast ad
kaupa husneedi til atleigu.

Af peim heimilum sem piggja fjarhagsadstod
fra sveitarféldgunum fengu heimili sem
stadsett eru a héfudborgarsveedinu mestu
hdsnaedisbaeturnar & sidastlidnu ari ad
medaltali eda um 519 pus. kr. Bendir pad til
pess ad & héfudborgarsvaedinu séu
hlutfallslega fleiri sem tilheyra lagtekjuhépum
og eru a leigumarkadi en a 68rum
landsveedum.

Leiguverd haest a hofudborgarsvadinu
...0g porfin fyrir fjarhagslega adstod mest par

Medalleiguverd a priggja herbergja ibud eftir landshlutum

aridé 2017
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V. islenskur ibudamarkadur

Peir sem hafa lagar tekjur og/eda eiga i
husnaedisvanda geta sott um félagslegt
hasnaedi hja sinu sveitarfélagi. Alla jafna eru
langir bidlistar eftir félagslegu husneedi.
Samkveemt kénnun Varasjods husnsedismala
er medalbidtimi eftir félagslegri ibud um 13
manudir & landinu 6llu en bidtiminn er
lengstur i Hafnarfirdi (48 manudir) og naest
lengstur i Reykjavik (36 manudir). Um 70%
allra umsokna eru & héfudborgarsvaedinu og
utan pess sveedis eru flestar umsoknir &
Nordurlandi eystra.

Ekki hefur ordid mikil breyting a félagslegu
hasnaedi & arunum 2007 og 2016. Arid 2007
voru um 4.500 félagslegar ibudir 4 islandi
eda um 3,5% af 6llu husnaedi. Arid 2016 voru
felagslegar ibudir orénar 5.000 talsins, eda
um 4% af 6llu husnaedi. Arid 2016 voru
hlutfallslega flestar félagslegar ibudir a
Vestfjoroum, eda um 3% af ibuafjdlda.
Nordurland vestra fylgir fast & eftir med 2,9%
af ibuafjélda. Aftur & moéti er Vesturland og
Sudurland med leegsta hlutfallid eda um 1%
af ibuafjolda.

Reykjavikurborg er med langhaesta hlutfall
félagslegra ibuda af ibuafjdlda a
héfudborgarsveedinu eda 1,9%. bar a eftir
kemur Képavogsbaer med 1,3%.

Langur bidlisti fislmennra sveitarfélaga gefur
til kynna talsverda umframeftirspurn eftir
félagslegu husnaedi sem umraeddum
sveitarféeldgum hefur ekki tekist ad maeta.

Vestfirdir med haesta hlutfall félagslegs husnadis

Reykjavik med mesta hlutfallslega frambodid a hofudborgarsvaedinu

Félagslegar ibudir m.v. ibuafjolda arin 2007 og 2016
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\./ islenskur ibudamarkadur

islendingar bera sig idulega saman vi® adrar
pjodir & Nordurléndunum pegar kemur ad
hasnaediskostnadi. Engu ad sidur er
husnaediskostnadur sem hlutfall af
heildarutgjéldum lzegri hér en & hinum
Nordurléndunum og leegri en hja rikjum ESB
ad medaltali. P4 eru einnig hlutfallslega fleiri
sem bua vid ipyngjandi husnaediskostnad i
Noregi og i Svipj6d en hér og umtalsvert fleiri
i Danmorku. Hlutfallslega feerri eru hér vid
haettumork fateektar eftir hisnaediskostnad
(undir 60% af midgildi radstdfunartekna eftir
baetur/styrki fra rikinu) en hja éllum peim
pjédum sem hér eru til samanburdar.

Adrir peettir eins og glaepir, ofbeldi,
skemmdarverk, vandamal vié kyndingu
heimilis, hlj6dmengun, plassleysi,
loftmengun, éhreinindi og énnur
umhverfisvandamal koma umtalsvert betur ut
hérlendis en hja flestum rikjum innan ESB.
Medaltal &durgreindra patta kemur best ut &
islandi af 6llum peim pjédum sem pessi
tolfraedi er tekin saman um.

Island best i heimi?

rd

Busetulifsgaedi a Islandi pau samkeppnishaefustu samanborid vid adrar Evropupjédir

Ymsir lifs- og busetugadamalikvardar valdra pj6éda
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m Bua vid plassleysi m Vandamal vid kyndingu heimilis

Bua vid hljodmengun m Bua vid loftmengun, ohreinindi eda dnnur umhverfisvandamal
m Bua vid gleepi, obeldi og skemmdarverk m Husnaediskostnadur yfir 40% af radstéfunartekjum
m Husnaediskostnadur sem hlutfall af heildarutgjéldum m Heetta & fataekt eftir hisnaediskostnad

m Me daltal lifsgeedamaelikvarda

Heimild: Eurostat og Greining Islandsbanka
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V. islenskur ibudamarkadur

Hushitunargjold allt ad 3,5x haerri a hinum Nordurlondunum

Alégur & ibua landsins vegna hashitunar eru paer laegstu hér & landi i samanburdi vid hin
Nordurlondin

Langflest heimili 4 islandi, eda um 90%, eru i
hitud upp med jarshita. | Reykjavik er Arlegur hushitunarkostnadur heimila @ Nordurlondunum (i pus. kr.)

hlutfallia til ad mynda 100%. A hinum
304
264
246
I |

Noréurléndum er ad mestu notast vié raforku
eda jardefnaeldsneyti vid upphitun hisa sem
Kaupmannahdf Stokkholmur Oslo Helsinki Reykjavik

er kostnadarsamara. 314

| pessu er folginn mikill sparnadur fyrir heimili
landsins sem gleymist oft i umraedunni og er
ein asteeda pess ad
heildarhusnaediskostnadur ad 6llu medtdldu
er samkeppnisheefur hér a landi vidé adrar
pjodir pratt fyrir haerra vaxtastig.

Hushitunarkostnadur er & bilinu 2,7 sinnum til
3,5 sinnum haerri i hdfudborgum Danmerkur,
Svipjodar, Noregs og Finnlands en hér a
landi.

Pa er hushitun hér & landi einnig mun
umhverfisveenni en vidast hvar annars
stadar. Auk pess ad vera umhverfisvaenn og
6dyr kostur sparar jardhiti til hashitunar
pjodarbuinu gjaldeyri sem annars feeri til
innflutnings a orkugjéfum til hushitunar.

Heimild: Samorka
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Raunverd husnaedis hefur haekkad neestmest
hér & landi fra arinu 2010 & medal peirra
landa sem gégn OECD na utan um, & eftir
Indlandi. Raunverd hefur til ad mynda
haekkad 1,5 sinnum meira en i Svipjod, 2,2
sinnum meira en i Noregi og rumlega fjérum
sinnum meira en i Danmérku. ba hefur
raunverd dregist saman um 5% fra arinu
2010 i Finnlandi.

bréun a leiguverdi hefur haldist nokkud vel i
hendur vid préun a husnaedisverdi hér a
landi. Haegt er ad stydjast vid samhengi
leiguverds og kaupverds sem visbendingu
um pad hvort husnaedi sé yfir- eda
undirverdlagt. Byggir pad a peirri hugmynd
ad verdmaeti husnaedis byggi a pvi leiguverdi
sem husnaedinu fylgir. Sé hlutfall
huasnaedisverds a moti leiguverdi hatt gefur
pad til kynna yfirverdlagningu husneedis.
Jafnframt gefur lagt hlutfall husnaedisverds &
méti leiguverdi til kynna undirverdlagningu
hasnaedis.

islenskur ibudamarkadur

Fadaema hakkun husnadisverds hér a landi fra arinu 2010

Naestmesta haekkun husnaedisverds hérlendis og umtalsvert meiri haekkun en a hinum
Nordurlondunum

Haskkun a raunverdi ibudarhisnaedis fra arinu 2010
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ibtidavers & islandi hefur haekkad umfram
laun ad undanférnu. Hiutfall ibudaverds og
launa var 10% yfir langtimamedaltali &rid
2017 og pvi erfidara, midad vid laun, ad
kaupa ibud & islandi pa en ad medaltali i
sogulegu samhengi. betta astand & einnig
vid hja a.m.k. 15 adildarpjodum efnahags- og
framfarastofnunarinnar OECD. | tilfelli 13 af
adurgreindum 15 pjédum er 6jafnvaegi milli
ibudaverds- og launapréunar meira en hér.
Pad er pvi erfidara ad kaupa ibud vidast hvar
erlendis en hér a landi m.v. laun.

Sé hlutfall ibuda- og leiguverds yfir 0% gefur
paéd til kynna ad 6ardbaerara sé ad fjarfesta i
ibudarhusnaedi til tleigu nu en ad medaltali i
s6gulegu samhengi. Hlutfallid nemur 18% a
islandi og er pad hzerra hja 11
samanburdarpjodum. Hlutfallid er laegra sé
einungis horft til hé6fudborgarsvaedisins sem
bendir til pess ad fjarfesting par sé arébaerari
en a landsbyggdinni.

Ibudamarkadurinn i gédu jafnvaegi i alpjédlegu samhengi

ibudaverd haekkad umtalsvert meira umfram laun m.a. i Svipjéd, Noregi og Danmérku

ibudaverd m.v. laun og leiguverd arid 2017
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